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Bezeichnung des Vorhabeng
hbg(-_.g(_-hl.ms;enheitabescheinigung

grundstick (StraBe, Haus Nr.)
Am Wasserturm 7,9,11 u, 13

Gem.}*:rkung Flur (en) Flurstiick(e)
Lan 5 351,362
Aktenzeichen :

Eingang des Antrags
6£3.00558/95-B8 92.12.95

BESCHEINIGUNG

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.3.1951 (Bundesgesetz-
blatt T S5.175 und Anderung Bundesgesetzblatt I S. 501)

N\ mit den Ziffern 01-09 u.10-34 bezeichneten Wohnungen,
NG Wit @ i
\\ ‘Q\ en Ziffern 01-09 u.10-34 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken
\\ \\ dienenden Kellerrdume
. ) N\
J.'n d:em Bnch errl\b“\Ee“dEn Gebiude auf dem oben genannten Grundstiick sind
in sich abgeschlbqeen, \\
» AN
Sie emlzsprechen daher ® ErfodSarnis dec - ~ “rag, 2 / § 32 mbs. 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes. "\
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

DR. IUR.

| HANS JOACHIM KIND
NOTAR

W\
N\
\ POSTSTRASSE 24
h\ 40213 DUSSELDORF
\ TELEFON (0211) 134848

FAX (0211) 134840

e Ubereinstimmunﬁc; dieser Abschrift
auszugsweise be?laubggterj Abschrift vom 10.04.1996

it der Wesekouft beglaubige ich.

Diisseldorf, den 24. April 1996

e

Notar




Beglaubigte auszugsweise Ablichtung

Nachstehende Abschrift stimmt mit der Urschrift wdrtlich
berein. Nicht Bestandteil der Abschrift sind jedoch die
in Anlage 4 der Abgeschlossenheitsbescheinigung beigefig-
ten Aufteilungspléne.

Diese Plane entsprechen jedoch den in Anlage 1 (Baube-
schreibung) abgelichteten Plénen.

b, 2 AOM /‘i‘ié

Notar
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Urkundenrolle Nummer 469 fir 1996
Verhandelt zu Krefeld am 4. April 1996.
Vor Notar

Dr. Manfred Lamers
mit dem Amtssitz in Krefeld
erschien:

Herr Hermann Rehbein, Kaufmann,

geschaftsans#ssig Rheinstr. 18 in 40668 Meerbusch,

hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer der
im Handelsregister des Amtsgerichts Neuss unter HRB 7910
eingetragenen "Wohn- und BUropark Lank GmbH" mit dem Sitz in
Meerbusch.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt und erkléarte,
handelnd wie angegeten:

Vorbemerkung:

1. It Grundbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 1383 ist
im= Bestandsverzeichnis unter anderem folgender Grundbesitz
eingetragen:
1fd. Nr. 3, Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstiick 3i6,
Verkehrsflache, Am Wasserturm, groB 933 gm,

1fd. Nr. 4, Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstiick 347,
Geba.de- und Freifl#iche, Am Wasserturm,
gro® 2.561 qm.

In Abteilung I des Grundbuches ist derzeit noch die
Senioren-Wohnanlage Lank GmbH, Diisseldorf als alleinige
Eigentimerin eingetragen. Die genannte Firma hat gem#8



i 2 =

n die gjtzverliegung von Dussezdcr?

Gesellschafterversa:mlunge
e

nach Meerbusch und ferner die Anderung der Firma in S

Biiropark Lank GmbH" beschlossen.

berichtigung jst beantragt.

Die entsprechende Grundbuch-

Der Grundbesitz jst wie folgt belastet:

Abteilung 11:
1fd. Nr. 3: Auflassungsvormerkung fur wjnterboden” Gesellscha

far Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co.

Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen.

Abteilung 111z
1fd. Nr. 1: 10.530.000,-- DM Buchgrundschuld far die

1dorf in piisseldorf.
k Blatt 778 und Lank Blat=e

Stadt-Sparkasse plisse
vithaf: peszeht in Lan
1401 bis 1434.

Dieser Grundbuchstand beruh
Notar am 20.03.1996 veranléﬂten Grundbucheinsicht.

t aufgrund einer vom amtierenden

Die Auflassungsvormerkung aAbteilung II Nr. 3 wurde bewilligt
in der Urkunde des Notars Dr. Hans Joachim Kind in Diisseldor!
995, UR.Nr. 933/1995. Sie sichert ein
Erwerbsrecht der Auflassungsvormerkungsberechtigten gegenit2
der Senioren—ﬂohnanlage Lank GmbH auf Erwerb von 33 Tiefgara

nachfolgend die Teileigentume Nrn. 26 bis 4O,
lich der gbrigen im Zuge al

vom 28. September 1

stellpléatzen (
44 vis 52 und 59 bis 67). Hinsicht

purchfihrung der nachfolgenden Teilungserklérung entstehence

Teileigenture ist die Auflassungsvormerkung Abteilung II 1fﬁ

Nr. 3 zu 1dschen.

amtierenden Notars vom 30.1.13

Zudem sind in der Urkunde des
keiten zu Gunsten der Flurstid

UR.Nr. 165/1995 Grunddienstbar
346 und 347 als herrschendem Grundbesitz bestellt worden. Z

Lasten der Flursticke 346 und 347 werden allerdings Reallas

ung von Unterhaltungsverpflichtungen betreffend j

zur Sicher
Ein Grundbuchantrag ist

Grunddienstbarkeiten eingetragen.

- B -

zei ich: 3 i

it noch nich: zestellt. Eine auszugsweise beglaubigte

Abli £20 ‘ i

chtung vorgzhannter Urkunde wird dieser NieZersch 1 f
Anlage 7 beigefigt. ) rife e

E:f:if iz;qquZfr zrk?nde des amtierenden Notars vom 21.9.1995,

o Anderunggy;;ndzw:e d:r dazugehdérigen Identitédtserkl&rungs-

und Anee Flurs:;0ken omh 1.10.1995, UR.Nr. 1565/1995 neben

e, herrsc;;nd auch zu Gunsten der Flursticke 346 und

T .endem Grundbesitz eine Grunddienstbarkeit
achflAChenabaasserversickerungsrecht und Abwasserleitu

recht - bestellt worden. Eine auszugsweise beglaubigte Abzfz;-

Die -+
. bestehenden Baulasten ergeben sich aus den als Anlage 6
jeser Urkunde teigefigten Baulasterklarungen

2;fg;und der Gr:ndpfandrechtsbestellungsurkunde vom
. R e B s ¥ing BeTgnaiTS
b2 un i i

im N?nnbetrage von 3.100.000,-- D;Si:zZin21Z: EZihzzuzdSChU1d

se Diisseldorf I- Disseldorf durch den Grundsticksel . t:Sparkas'

bestellt worden. - e

Beziglich des tereits im Grundbuch eingetragenen Grund f

:zzh:zs Abteilung III 1fd. Nr. 1 -Grundschuld im Nennbzttzz;

freiga;222;gziﬂz- D?— liegt dem amtierenden Nozar eine Pfand-
° c~g mit Bezug auf céen Grundbesitz Flur 5

Flurstiicke 34€ und 347 zu treuen Handen vor. ‘

Zur Bild = ilei
. -11 ung ven Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgeset
ewilligt und teantragt die Ei U i
gentimerin die Ve ini
S i reinigung der
o §s;ucke Ge-arkung Lank, Flur 5, Flursticke 346 und 347 ge
90 Abs. i BGB in das Grundbuch einzutragen. :



Die Eigentﬁmerin beabsichtigt, auf dem vorbezeichrneten Grundbe-

sitz einen Gebiudekomplex zu errichten und insgesamt 122

Teileigentume zU bilden, davon 117 Tiefgaragenstellplatze.

jeweils als selbstandige Teileigentume, und finf weitere
ebenfalls jeweils als selbstéandige
Teileigentume. Die Errichtung und Ausstattung der Teileigentume
erfolgt geméB der als Anlage 1 dieser Niederschrift beigefiigten
Baubeschreibung nebst Bauplanen. Hierzu erklért die Eigentime-

rin, daB die Baubeschreibung nebst den Bauplénen far alle Kau-
die aus dem vorgenannten Bauvorhaben

Vorbehalten bleiben Anderungen im
sie sich auf das verkaufte

Teileigentumseinheiten.

fer als verbindlich gilt,
ein Teileigentum erwerben.

einzelnen Kaufvertrag, soweit
Jedem Kaufinteressenten ist vor der

Sondereigentum beziehen.
e s:schrift diese

Beurkundung des Kaufver:
Urkunde nebst Anlagen vorzulegen.

rages eine beglaubigt

Hierauf erklarte die Eigentimerin:

A.

Bestellung einer Grunddienstbarkeit

t riermit zu Lasten des in der Vorbemer-
er genannten Grundbesitzes Flur 5, Flusr-
hend dienender Grundbesitz genannt-

rs des im Grundbuch von

Die Eigentumerin bestell
kung unter zZiffer 1. néh
sticke 346 und 347 -nachste
und zu Gunsten des jeweiligen Eigentime

Lank des amtsgerichts veuss auf Blatt 346¢ verzeichneten Grund-

fiur 5, Flurstuck 321, groB 911 g=,

besitzes Gemarkung Lank,
~undtesitz genannt- eine Grunddienst-

-nachstehend herrschender Cr
barkeit folgenden Inhalts:
Der jeweilige Eigentumer

dulden, daB der jeweilige Eigen
und Besucher des herrschenden Grundbe

aber den Teil des dienenden Grundbesi
Lageplan (Anlage 2), der einen Bestal

des dienenden Grundbesitzes hat zu
tiumer des herrschenden Grundbe

sitzes sowie die Nut:zer
sitzes berechtigt sind,
zes, der im anliegenden

_5__

i#ll dieser Niederschrift bildet, schwarz u:--and

Bt hataben 4-B-C-D-E gekennzeichnet ist mi:-: het und mit ce
Art, fOr die der Weg geeignet ist, zu f';hr.e.: .; rz?UEEn jeder
FigoentOmer des dienenden Grundbesitzes hat z der Jeweilige
den mit der Dienstbarkeit belasteten Teil de: bulden, daB er
Urundbesitzes von jeder Bebauung freizuhalt j h91astt-eten
B (isses Teiles des Grundbes{tzes m'f-- at, die das
hehindern und gar verhindern. L% BRliEcugen

Dle ‘.““ der Errichtung, Unterhaltung und ggf. d

der Zufahrt verbundenen Kosten tragt der j er E:rr.leuerung
den dienenden Grundbesitzes. Jeweilige Eigentimer

Bie Figentiumerin bewilligt und beantragt die E:i-:
Uiunddienstbarseit in das Grundbuch. Es wird b“'“mgl‘lng Lo
Bestwhen der Grunddienstbarkeit im Bestandsv e"-:‘”agt o
::urrm-lwm_h_-n Grundbesitzes zu vermerken Freeichnis des
#¢ Antrag auf Eintragung des Herrschve;‘merks S

511 jedoch nur auf

lw Grundbuc
I dbuch des herrschenden Grundbesitzes eirget
el st dazu die : .setragen werder
| ' die Zustimmung des Eigentlmers css h n
wundbesitzes erforderlich - errschenden
Der Wert de :
r Gr : .
Grunddienstbarkeit wird zu Kostenterechn
e ungszwecken

mit DM 5,000,-- angegeben.

Bn
Teilungserkl&rung

fur Begrandung von Teileigentum gemaB § 8 des w::
setien erklért die Eigentimerin gegenilber de ‘:;-“Ung?eigentuzsge_
I ndbuch von Lank: m ~=tsgericht Neuss
1, Dan Eige
dl‘m:.:.},;r:;::d:nbd?m vorgenannten Grundbesitz wird gemiss der
o dzlg:fi.igten Aufstellung -Anlage 3- in Miteigen-
. . .. -r eise ?ufgeteilt. daB jecder Miteigent .
gemeinschaftlichen Eigentum verbuaden ist mi:m:an-
em
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~1
|

Sondereigentum a- einer im Aufteilungsglan mit e-"=7 Ypemer

bezeichneten Teileigentumseinheit.
bie Tiefgarz:z2 ;
garzzanstellpldtze, im Aufteilungsplar mit N
Nrn. 1 bis

Zu dem gemeinschaftlichen Eigentum gehoren die iz ibschnitt 117 bezeichret, werden i "

-y n i
c. §2 aufgefihrten Gebaudeteile, Anlagen und Eincichtungen, durch eine iz SchweiBverfah ren AusmaBen auf Zer Stellfléache
die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Teileiger:Zmer dienen. (HeiBplastik dauerhaft ren aufgebrachte Kunststoffmasse

markiert.
Gegenstand des Sondereigentums sind die in dem Aufreilungsplan was die Teileigentumseinhei
angeht, so befind
en

jeweils pit einer Nummer pezeichneten Teileigentu:seinheiten sich in den Aufteilungspléa
) planen gestrichel ;
te Linien, die .
’ mSgliche

nach MaBgabe des Abschnitts c. § 2 der Teileigentumsordnung- winde und Téranschlége symbolisi

Die Abgeschlossenheit der zum gondereigentul gehorenden Teilei- noch nicht eingezogen und dz isieren. Diese Winde sind derzeit
ume ist gema8 3 Abs. 2 des wohnungseigentumsgesetzes zu Raumaufteilung zu verde enen lediglich dazu, eine mdglich

ehmigten Aufteilungsplanen durch steczpel und utlichen. 4

durch Bescheinig:ng fer Stadt

gent
den behbrdlich gen

unterschrift bescheinigt und zwar Die zum gereinschaftlichen Eigentum geh
garagenausse:-

Meerbusch -Bauordnungsamt- vom 30. Januar 1996, vand im Bereich der Teileigent
3 . = . . ntume Nrn. .
Aktenzeichen: 63.00010/96 B8. der Teileigeatume Nrn. 38 bis - ' 37 bis 40 sowie Teile
Die Aufteilungsplane und die Abgeschlossenheitsbescheinigung ek Bemariung: Lanks P ~) befinden sich unter cem G )
' ur 5| Flurstiick 36 runs=
1.

pilden als Anlage 4 einen Bestandteil dieser Niederschrift. GCem#f Urkunde des amti q
erenden Notars vo
m 20. Februar 1996

UR.Nr. 252/1996 .

ist zur
eigentums zahlen die nachfolgenden in Absicherung dieser Unterbauung zu
artnis

Zum Inhalt des Sonder

Lasten des Fl
ursticks i
Abschnitt C. getroffenen Vereinbarungen {iber das verh 361 eine Dienstbarkeit bestellt word
en.

Eine beglaubi
E VOrgenannter U
rkunde wird di
eser

1% iﬂ

Dritten gegenuber gelten.

. Die aufteilung des Eigentums in Miteigentumsanteile in
C.

Vverbindung mit demd Sondereigentum an einer Teileigentu:seinheit

r als Anlage 3 cdieser Nieierschrift

Gemeinschaftsordnung

erfolgt nach MaBgabe de

peigefugten pufstellung.-
Das yerhaltnis der Miteigentumsanteile hinsichtlict der Gemei 11.
. 1 im V i P meinschaft der Teil 4
Tlefgaragenstel platze im erhaltnis zu gen funf wziteren eigentiimer
Teileigentumseinheiten ist nach der Hohe der Errichtungskoste
perechnet worden. §1

Allgemeine Grundsitze

Das yerhaltnis der Miteigentumsanteile jst im Obrigen nach de

f1achen (BGF) im Sinne Zer DIN 277

Verhaltnis der Brutto-Grund 1 .
(1) Das Verh#linis der Teileigentimer
untereinander b ‘
estimmt sich

geb]. ldet WOIden- “aCh dem Gese Ube[‘ das k’
tz i
OhnungSEigentum “\'Ohmm .
gselge!ltums-




(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

B -

Die Gesamteinheit der Teileigentumer pildet eire Te:_ zigenti-

e ge*einschaft nach MaBgabe des Wohnungseigentu:sgesetzes.
mergem

pariber hinaus bilden

a) samtliche Teileige

ntumer der Teileigentume 1 bis 17

Eigentumsbereich A,

b) samtliche Teileige

ntimer der Teileigentume Bl bis B4

Eigentumsbereich B,

c) der Teileigentimer de

Eigentumsbereich C,

eigene Eigentﬁmergemeinsc

schaftsordnung, soweit dies rechtlich . : S
Die nachfolgende Gemeinschaft ist, soweit nicht zwirge

gesetzliche vorschriften entgegen

s Teileigentums BS =

haften nach MaBgabe dieser Gemein-

zulfissig ist.

stehen, sO ayszulezs=n und

anzuwenden daB die Eigentﬁmergemeinschaften gemaB a) bis c)

im wirtschaftlichen Ergebnis und auch

m&glich eigenstandig

sind.

§ 2

rechtlich soweit als

Begriffsbestimmungen

Teileigentum ist das

dienende

tumsanteil an dem gemeinscha

k3rt.

Sondereigentum an nicht zu wok-zwecken

n Raumen eines Gebaudes in Verbindung cit de3 Miteil
ftlichen Eigentum, zu ez es ge*®

i ek sowie die @
Gsmeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick SOw

i 3y je nicz: im S0
2, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die

dereigentum oder im Eigentum eines Dr

Gegenstand des sondereigentums

ten unter Abschnitt B. erklarten Teil

ﬁufteilungsplan best
gehﬁrenden Bestandte

immten R&ume sowie die zu diesen Raumen

ile des Gebaudes,

jtten stehen.

sind die gemaf der vorbezeic

ungserklarung ~-nd dem

die veréandert, beseit‘

ader eirgefigt werden konnen, ohne dass c¢adurch das gemein-

s haftliche Eigentum oder ein auf Soncdereigentum beruhendes
fecht eires anderen Teileigentlmers Ober das nach § 6 zul#issi-
go MaB hinaus beeintréichtigt oder die #uBere Gestaltung des
(lubudes verdndert wird und soweit nicht die Teileigentimer
vereinbaren, daB Bestandteile des Gebaudes, die Gegenstand

des Sondereigentums sein kdnnen, zum gemeinschaftlichen Eigen-
fum gehdren.

Micht Gegenstand des Sondereigentums sind die Teile des Gebau-
des, die fir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
wowle Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauct der TeileigentUmer dienen, selbst wenn sie sich im

fWerelch cer im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

Miernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere:

| . der FuBbodenbelag einschlieBlich eines temperatur- und
wehalldimmenden Estrich, der Deckenputz und abgehangte
pecken der im Sondereigentum stehenden Raume,

/. die nichttragenden Zwischenw#nde,

. der wandputz und die wandverkleidung samtlicher, auch der

nicht im Sondereigentum stehenden Wande aller zum Sonderei-
gentun gehdrenden R&aume,

i, die Innenfenster und Innent@iren der im Sondereigentum ste-
henden R&ume,

., Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentuc
< tehe~den Raume, soweit sie nicht cec gemeinschaftlichen
(tebrazuch der Teileigentimer dienen; danach stehen im
Sondereigentum samtliche haustechnischen Anlagen einschlieB-
lich Zu- und Ableitungen jeder Art von den Hauptstrangen
an, soweit diese Gegenstéande weséntliche Bestandteile des

Grundstiicks im Sinne der §§ 93 bis 95 des Birgerlichen Ge-
setzbuches sind,

{,. die Beschilderung der Tiefgaragenstellpléatze gemaB

Hausordnung.



(1)

(2)

(1)

(2)

§3
Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

ann die Aufhebung der Gemeinschaft nur

daB das Geb#ude ganz oder teilweise

verpflichtung zum Wiederaufbau nicht

Ein Teileigentumer k
far den Fall verlangen,

rstort wird und eine - A
o Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen. we

teht. ' : .
o r anderen Teileigentﬁmer oder ein Dritter berel

sich einer de o
erklart, das Teileigentum des die Aufhebung verlange
'

1

{lbernahme durch ihn keine pegrindeten Bedenken bestehen.

Teileigentimer die Aufhebung der Ge-

sprigen kann kein ;
. SR Dies gilt auch fiur eine Aufhebung aus

-sinschaft verlang=n.

wichtigem Grund.

§ &
{ipertragung von Teileigentum

Das Teileigentum ist verausserlich und vererblich.

Keine Yeriusserung im Sinne :
inem Teileigentimer,

dieser Bestimmung ist der Gesel
auch nicht die

schafterwechsel bei e o e

{ibertragung aller Anteile an einer Gesellschaft,

:1eigentum gehod e
B g der Gesellschaft des TeileigentOmers oder

4
rt; ferner nicht eine Gesamtrechtsnachfo;g
L]

wie Verschmelzun
andere Falle des meandlungsrechts.
Die

Die Veriusserung vedarf der Zustimmung des Verwalters.

. e
nicht im Falle der \yerausserung an einen der Teile

an den Ehegatten oder die Kinder des Verausserer
gentums im Wege der

gilt
gentimer, > K
oder bei einer Veriusserung des Teilel

der durch den Konkursverwalter, auch

Zwangsvollstreckung 0

i subigern
nicht bei der Weiterverﬁusserung eines von den Glaubig

S X

P i
nicht bei der ersten Verausserung des Teileigentu

(3

(W)

_11-

) Der Verwalter darf die Zustimmung nur .S einem wichtigen
Grund versagen. Ein wichtiger Grund liezt insbesondere cann
vor, wenn begrindete 7weifel darin bes:tehen, dass
a) der Erwerber die ihm gegendber der cemeinschaft der Teil-

eigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen
erfiollen wird, oder

b) der Erwerber oder die Branche seines Unternehmens -bei den

Einheiten B1 bis Bld- sich in die Hausgemeinschaft einfigen
wird.

Die Zustimmung bzw. deren Verweigerung ist innerhalb von vier-

zehn Tagen seit Zugang der Benachrichtigung tber die Verdausse-
rung zu erklaren.

§5
Rechte der Teileigentimer

(1) Das Erd- und das ObergeschoB des Gebiudes dient ausschlieBlich

der Nutzung zu Biro- und Gewerbezwecken, die in der Tiefgarage
gelegenen Stellplatzfléchen der Nutzurg fuir Kraftfahrzeug-
stellplatze, das Teileigentum B5 zum Aistellen von Streugut
etc. fur die oberirdisch gelegenen PKw-Stellpléatze.

Soweit dffentlich rechtlich zul#ssig, kdnnen die Tiefgaragen-

stellplatze auch fur Lager- und Abstellzwecke genutzt werden,

sofern eine vollstindige Abgrenzung des betreffenden Stellplat-
zes gegeniiber den anderen Stellpl&tzer durch GitterboxeX cder
shnliche Abgrenzungen erfolgt (vgl. § T Abs. (2)).

Im ibrigen kann die Zweckbestimmung eines Eigentumsbereichs
oder von Teilen eines Eigentumsber
BeschluB simtlicher Teil

geandert werden,

eicks nur durch einstimsigen
eigentiimer dieses Eigentumsbereichs
die des Eigentumsbereichs C zusitzlich nur

in Zustimmung mit der Mehrheit der Teileigentumer des
Eigentumsbereichs A.




(2)

(3)

- 12 -

In den Teileigentumsbereichen Bl bis Bl ist jede nicht
anst&dige gewerbliche/berufliche Tatigkeit zuléssig- Anstdssi
sind peispielsweise der Betrieb von Spielhallen, Sex-ShopsS,

peep-Shows etc. Im Obrigen darf eine Nutzung nicht zu Immissi
z.B. zu Larm-, Staub- oder

fihren, die eine
In Zweifelsfallen

nen und shnlichen Einwirkungen.
Geruchsbelﬁstigungen sowie Erschﬂtterungen.
verkehrsﬁbliche Bironutzung storen konnten-
entscheidet der Verwaltungsbeirat.

Der Teileigentimer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftliche
gabe der §§ 6 und 7 perechtigt. An den

des gemeinschaftlichen Eigentums gebihrt
ggabe des § 8.

Eigentums nach MaB

sonstigen Nutzungen
jedem Teileigentimer ein Anteil nach Ma

Jeder der Teileigentimer der Teileigentum€ Bl bis B4 ist

berechtigt, sein Teileigentum zu einem beliebigen zeitpunkt

und in peliebiger Form in mehrere Eigentumseinheiten zu teil

und dazu auf eigene Kosten €
durchzufihren, soweit dies 6ffentlich-recht1ich zuléissig ist

teil ist entsprechend der Zahl der

ntsprechende BaumaBnahmen

Der Miteigentumsan
gebildeten Eigentumseinheiten nach Brutto-Grundflache (BGF)

gem. DIN 271 aufzuteilen. Die Zustimmung der anderen viteige
des Yerwalters jst hierzu nicht erforderlich. Die

tiumer und

Berechtigung unfabt zudem die Aufteilung von S
gmern der Teileil

ondernutzungs

rechten, die einem oder mehreren Teileigent

tume B1 bis B4 zustehen und zwar sowohl zwischen diesen Tei

eigentimern, als auch zwischen den Teileigentuimern der rach

vorstehenden Bestimmungen neu gebildeten Teileigentumseinhe

ten.
Das Stimmrecht in der Teileigentﬁmerversa:mlung kann bei

Aufteilung von Eigentumseinheiten auf die neu entstehenden

Teileigentume aufgeteilt werden und zwar entsprechend den

gebildeten Miteigentumsanteilen.
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§ 6
Pflichten der Teileigentiimer
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stehenden Geb i i
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- _ as bei einem geordneten Zusammenleb
aB hinaus ein Nachteil erwéchst en unvermeid-

Die Behebun :

cungen OderET;iZnSzzadén a? Fenstern, Sonrnenschutzeinrich-

S et B T riumlichen Bereich des Scndereigentums

e s TﬁgentumsabschluBtUren obliegt, auch wenn

o b RUCksTez zum gemeinschaftlichen Eigentum

e Bl 1c"t auf die Ursache des Schadens dem be-

iyl gentimer allein. Das gleiche gilt fir di
andhaltung und Instandsetzung. Fir eine voliztan

dige Sanierun
' g der Fensteranlagen und Sonnen
gen gilt Abs. (3). schutzeinrichtun-




1:standsetzu:g ;S Gebaudeteilet
falls sie

tlichen EigentumS,
g durch den Teileigentumer.
r und sonstige

Das gleiche gilt adc

und Einrichtungen des gem
infol Behandlun

ine hngehbrigen. Angestellte,
far die er rtlich ist, notw

Besuche

se
endig werden.

pPersonen.

yerantwo

nungsgemnasse Instandhaltung und
chaftlichen Eigentums den Teileigen
ilen gemeinschaft-

den Regelungen etwa

(3) Im {jbrigen obliegt die ord

Instandsetzung des gemeins

hend ihren
ht aus den nac

Miteigentumsante

lich, sofern sich nic nfolgen

obliegt die Instandhal-

anderes ergibt.
utzungsberech-

eit Sondernutzun
g und Instandsetzu

gsrechte pestehen,

Sow
tun ng dem jeseiligen Sondern

rigten.

§ 7
Gebrauchsregelungen, Sondernutzungsrechte

tumsbereich

nt nach den Eigen
der Besch

(1) Die Teileigentﬁmer kdnnen getren
Riw B und C. mit jeweiliger S:imnenmehrheit einen

Sondereigentum geteile und de
s entsprechenden ordnungsgemasse
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ume
Sondernutzungsrecht

a) B1, B2, B3
L ' Bq
an de= in der Ti
Tlefgapa
ge

gelegenen Millraum
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n anliegender Lageskizze
I schwarz schraffiert,

b) B1, B2, B4

- an dea im Erdgeschoss
gelegenen Windfang und
an der Eingangshalle,




c) B2, B3, B4

d) B1, B2, B3, Bl

e) Bl, B2

£) B2, B3

= @p gE= Treppenhaus des

Erd- und Obergeschosses.
in anliegenden Lageskiz~-
zen 128 {ErdgeschoB) und
11b (Cbergeschoﬁ) jeweils

schwarz schraffiert.

- an cden im Erdgeschoss
gelegenen windfang und
an cer Eingangshalle.

- an dem Treppenhaus des
Erd- und Obergeschosses.

den Lageskizzée

in anliegen
111a {ErdgeschoB) und
I111b (Obergeschoﬁ) jew
schwarz schraffiert,

eil

an Grundstﬂcksflachen.

in anliegender Lageskizze

1V schwarz gepunktet.
i) 1 bis 117
an dez im ErdgeschoB 1ink

gelegenen Toiletten- und

waschraumtrakt,
in anliegender Lagesk

1
Yy schwarz schraffiert.

izz

an cez im ErdgeschoB recC

gelegenen Toiletten- und

Wasch?a:mtrakt,

in an_iegender Lageskizz

V1 schwarz schraffiert.

h) B1, BZ' B3, BY

j) B1. B2, B3, BY

17 =

an éen im Obergesc:-:8
gelegenen zwei Toi_2tten-
und Waschraumtrakten,

in anliegender Lag=skizze
V11 schwarz schrafiiert,

an den im DachgesckoB
gelegenen TechnikrZumen
(Technikraum 1 linzs und
Technikraum 2 rech:s
gelegen) fOr die Heizung
und die Installaticn einer
mdglichen Kihlung/_3iftung
o.4.,

in anliegender Lagsskizze
VII1 jeweils schwarz
umrandet,

an zwei Glaspyramifen

die die Liftungsofinungen
der Tiefgarage so Zderdek-
ken, dass der erfcrderli-
che Luftungsquerscinitt
durch seitliche Offaungen
erhalten bleibt;

zu dieser Sondernu:izungs- ‘
recht gehdrt auch Zie Um-

wehrung; |
in anliegender Lag:z=skizze
IX schwarz schraffiert, I

Werbeanlagen fir eigene
Zwecke an der gesa-ten
Aussenfassade einschlieB-
lich an den Fenstern




k) Bl' 82| B3l Bh

1) BS
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sowie in cen Ycrgartena:l
gen anzutringens
Werbunglwegweisung im Erd
geschoB-Foyer eines jeden
Eingangs als auch auf bzw
neben einer jeden Zugangs
tor zu dem jeweiligen
Teileigentum Bl bis BY

anzubringens

Steigschéchte. Technik-
raume, vorhandene haus=
technische Einrichtungen
Leitungs:rassen. auch iz
Bereich abgehangter Deck
und der Tiefgarage., und
andere Einrichtungen des
gemeinschaftlichen

Eigentums for die

Nachinstallationen. wie
zum Beispiel von Klimaan

lagen, zu benutzen.

an den mit den Nrn. 1 bi

35 pezeichneten

PKW-Stellplatzen verbun

mit dem Recht,

a) Hinweisschilder auf
jeweiligen
PKW-Stellplatz in el

GroBe von

und
max. Hohe von 40 cm

anzubringen,

m) B1, B2, B3, BA

n) 1 bis 117 und B5
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b) auf dem jeweiligen
PKW-Stellplatz einen
umlegbaren, atschlieB-
baren Absperrtigel zu
installieren, wobei der
Typ des Absperrbigels
einheitlich vom
Verwalter festgelegt
wird,

die Stellplétze 1-35 sind

in anliegender Lzzeskizze

X naher gekennzeichnet.

an der Innenhofflache,
in anliegender Lageskizze
XI schwarz gepunktet,

an den vier Luftschiachten
der Tiefgarage, wcbei drel
in den Vorgarten fihren
und einer zur o6ffentlichen
Verkehrsfléache.

Verunstaltun
g des Cesamtobje! 4
jektes fihren. Standort, Art und

g -

\e a - did L] .

eS r - p “

rechtlichen Bestim=ungen liegt

( )) B -
ag g =

betroffenen Teilei
eigentiimers begrenz
t auf den Schad
en am Bau-



(6)

(7)
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werk und an Einrichtungern ces Sondereigertums, die vIm
ausfihrenden Teileigentuizer auf seine XKosten unverziglich im
AnschluB an die Nachinstallatin zu beheben ist. Zu der Ausfih-
rung der Nachinstallation hat der ausfihrende Teileigentimer
mit dem betroffenen Teileigentimer einen Zeitplan abzustimmen,
der auf die Interessen des betroffenen Teileigentimers Rick-
sicht zu nehmen hat, wobei z.B. Arbeitszeiten ausserhalb der
gblichen Burozeiten —auch bei Zuschligen- zumutbar sind. Be-
rechtigte Mietminderungen sind jedoch zus&tzlich vom ausfihren
den Teileigentimer einem betroffenen Teileigentimer zu erstat-
ten.

Der TeileigentQmer, der diese Nachinstallationen vornimmt,

hat dem Verwalter unverziglich nach AbschluB der Arbeiten die

entsprechend erganzten Eestands- und Revisionsplédne zur Vepfa-

gung zu stellen.

Die jeweiligen Teileigentimer, denen Sondernutzungsrechte zu-
stehen, sind allein und ausschliesslich berechtigt, die mit
den Sondernutzungsrechten belegten Raumlichkeiten des
gemeinschaftlichen Eigentums durch Anderung der Teilungserkl&-
rung in Sondereigentum umzuwandeln, sofern dies rechtlich
zulassig ist. Nach Umwandlung in Sondereigentum kann zudem
eine bauliche Umgestaltung und eine Anderung der Nutzung die-
ser Raumlichkeiten in den Grenzen des § 5 dieser Teilungser-

klarung erfolgen.

Die jeweiligen Sondernutzungsberechtigten sind verpflichtet,
die mit der Sondernutzurngsrecht verbundenen Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten entsprechend ihren Miteigentumsan-
teilen zu tragen. Steht ein Sondernutzungsrecht nur einen
Teileigentiiner zu, SO gehen die damit verbundenen Kosten al-
lein zu seinen Lasten. Bei WerbemaBnahmen und bei Nachin-
stallationen gehen diese Kosten nur zu Lasten des betreffende

Teileigentizers.

e 2 =

(8) Die Sondernutzungsrechte gem#B 2is. (3' sind geméass §§ 15 Abs

(1)

(2)

1, 10 Abs. 2 WEG iz Grundbuch eirzutragen.

§ 8

Nutzungen, Lasten und Kosten

Soweit nicht etwas anderes bestimmt ist, gebihrt jedem Teil-
eigentiimer ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums. Der Anteil
bestimmt sich nach dem im Grundbuch eingetragenen Verh&ltnis
der Miteigentumsanteile.

Die Lasten des gezeinschaftlichen Eigentums sowie die Koster
der Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und
die Kosten eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaft-
lichen Eigentums werden -soweit sich nicht aus § 6 Abs. (2)
etwas anderes ergibt- zwischen den Teileigentimern wie folgt
aufgeteilt:

a) Die Teileigentizer des Teileigentumsbereichs A =
Teileigentume - bis 117 tragsn samtliche Kosten und Lasten
der Instandhal:.ng, der Instzndsetzung und sonstigen
Verwaltung der Tiefgarage eirschlieBlich der Decke und
deren Abdichturg iber der Tiefgarage, der Zufahrt zur
Tiefgarage/Rarze, der Be- unt Entliftung der Tiefgarage
—auch soweit sie iiber den ang=bdschten Graben, der auf der

Baulasterklz-ung UR.Nr.1765/1995 aus Anla-

ge 6 dieser Niszierschrift) gspunktet ist, entsprechend der

Grunddienstbarzaeit Nr. 3 aus UR.Nr. 165/1995 des amtieren-

Lageskizze (vgI.

den Notars erfclgt-, soweit hier nicht Sondernutzungsrechte
fir andere Teileigentiimer bestellt sind oder soweit die
Kosten konkret aus besonderez Grund den Eigentidmern anderer

Eigentumsbereiche zugeordnet werden missen.
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b) Zie Teileigentumer der Teileigentu:sbereiche B = Teileigen-
-;~e Bl bis B4 tragen samtliche Kosten urd Lasten der
Instandhaltung, der Instandsetzung und sonstigen Verwaltung
und zwar far den Bereich des Gebtudes, der uber der Decke
der Tiefgarage anfallt, soweit hier nicht Sondernutzungs=
rechte fur andere Teileigentimer pbestellt sind oder sowelit
die Kosten konkret aus besonderem Grund den Eigentimern

anderer Eigentumsbereiche zugeordnet werden missen.

c) Der Teileigentimer des Teileigentumsbereichs C =
Teileigentum B5 tragt die in seinem Eigentumsbereichs sowi
im Bereich der oberirdisch gelegenen Stellplatze Nrn. 1
bis 35 anfallenden Kosten und Lasten der Instandhaltung,

der Instandsetzung und sonstigen Verwa.tung.

Hinsichtlich sonstiger Kosten und Lasten sind diese, soweit

sie konkret den Eigentumsbereichen A, B oder dem Eigentumsbe
reich C zugeordnet werden kdnnen, nur von den jeweils betrof
nen Teileigentimern zu tragen. Innerhalb der Eigentumsbereic
A, Bund C erfolgt die Kostenverteilung nach dem im Grundbuc

eingetragenen Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

Soweit sich aus den vorangegangenen Regelungen nicht etwas
anderes ergibt, sind die Lasten und Kosten von allen Teileig
tumern nach dem im Grundbuch eingetragenen Verhaltnis der Mi

eigentumsanteile zu tragen.

Jeder Teileigentumer ist gegeniber den anceren nach den vor
henden Regelurgen kostenpflichtigen Teileigentimern verpfli
tet, die Kosten und Lasten entsprechend de= vorgenannten
Verhialtnis zZu tragen, soweit sich nicht aus angebrachten
technischen MeBgeraten oder aus anderen Bestimmungen dieser
Teileigentumsordnung eine andere Verteilung ergibt. Die
jeweils kostenpflichtigen Teileigentumer kdnnen innerhalb d

kostenpflichtigen Teileigentimer eine andere Verteilung be-

(3)

_23..

schlieBen, wenn cdies nach cer Beschafferheit des gemeinschai:-
lichen Eigentuzs, einer ordnungsgem#Bigen Verwaltung und de;.
Interesse der Gesamtheit der kostenpflichtigen Teileigentimer
dem billigem Erzessen entspricht. Jedoch sind hierbei die
Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage in Hohe von
mindestens 50 ¥ nach dem erfaBten Warmeverbrauch, der Rest
nach der Bruttogrundfléche der Teileigentume, im Gbrigen
entsprechend den Bestimmungen der Heizkostenverordnung in der
jeweils geltenden Fassung zu verteilen.

Die Lasten und Kosten an Sondernutzungsrechten unterliegenden

Gegenstanden tragen die jeweiligen Sondernutzungsberechtigten

§9

Verwaltungsorgane

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den Teil-
eigentimern und zwar, soweit dies rechtlich zul#ssig ist, getre:r-
nach den Eigentumsbereichen A, B und C, sowie dem Verwalter und”..
{m Falle der Bestellung eines Verwaltungsbeirates auch diesem
gemass dem Wohnungseigentumsgesetz, soweit in dieser Gemeinschzl:-
sordnung nichts anderes besticat ist. o

§ 10

Verwaltung durch die Teileigentimer

(1) Die Teileigenttrer der Eigentumsbereiche A, B und C verwalter

die jeweiligen Eigentursbereiche selbst, und zwar auch sowe:l:
o6 sich um den im Bereich dieser Teileigentume befindlicher
leil des gemeinschaftlichen Eigentums handelt. Im dbrigen

wteht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den
leileigentimern gemeinschaftlich zu.



(2)

(3)

(4)
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g-weit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums richt
durch Vereinbarung der Teileigentlimer geregelt ist, konnen

die Teileigentimer eine der Beschaffenheit des gemeinschaftli-
crhen Eigentums entsprechende ordnungsméssige Verwaltung, ge-
trennt nach den Eigentumsbereichen A, B und C, Jjeweils durch

Stimmenmehrheit der betroffenen Teileigentimer beschlieBen.

Jeder Teileigentimer kann eine Verwaltung verlangen, die den

Vereinbarungen und Beschliissen, die die jeweilige Eigent(merg
meinschaft oder die gesamte Teileigentﬁmergemeinschaft getrof
fen hat, und, soweit solche nicht bestehen, dem Interesse der

Gesamtheit der Teileigentimer nach billigem Ermessen

entspricht.

7u einer ordnungsméssigen, dem Interesse der Gesamtheit der

Teileigentimer entsprechenden Verwaltung gehdrt insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung, getrennt nach den
Eigentumsbereichen A und B, wobei fir den Eigentumsbereich
C die Hausordnung fur den Eigentumsbereich A gilt;

2. die ordnungsmassige Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums,

3. die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentuns zu
Neuwert sowie die angemessene Versicherung der Teileigen-
timer gegen Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht und eine
Leitungswasserschadensversicherung.

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage
getrennt fir die Eigentumsbereiche A, B und C sowie fur
die gesamte Teileigentumsgemeinschaft.

5. die Aufstellung eines Wwirtschaftsplares, getrennt fir die

Eigentumsbereiche A, B und C.

§ 11
Mehrheit von Berechtigten an einem Teileigentum

Steht ein Teileigentum mehreren Eigentimern zu, so haben diese
auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmidchtigten zu bestellen,
der berechtigt ist, fiir sie Willenserkl&rungen und Zustellungen,
die im Zusammenhang mit dem Te:leigentum stehen, entgegenzunehmen.

Der Bevollm#chtigte ist insbesondere berechtigt, in der Teileigen-
tOmerversammlung das Stimmrecht auszuilben und im Gbrigen fUr die
Vollmachtgeber alle Erkl#rungen mit Bezug auf das Teileigentum,
mit Ausnahme einer Veridusserung oder Belastung, abzugeben.

Der Bevollmichtigte ist auch bterechtigt, Untervollmacht zu ertel-

len. Die Teileigentimer haben cem Verwalter den Bevollméchtigten
zu benennen.

§ 12
Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die GOber die ordnungs-
missige Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums hinausgehen, kénnen nur einstimrig beschlossen
werden. Die Zustimmung eines Teileigentimers zu solchen MaEnah-
men ist insoweit nicht erfcrderlich, als durch die Ver&nderung
dessen Rechte nicht iiber das in § 6 bestimmte MaB hinaus bezin-
trachtigt werden.

(#) Ist das Gebiude zu mehr als der H#4lfte seines Wertes zerstort
und ist der Schaden durch eine Versicherung oder in anderer
Weise gedeckt, so sind die Teileigentimer untereinander
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden
Zustand wieder herzustellen.




{3)

(1)

(2)

(3)
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Ist czs Cebaude zu rmenr als der Halfre seires hertes zerstért
und ist der Schaden nicht durch eine Versicherung oder in and
rer weise gedeckt, sO kann die Wiederherstellung des friheren
2ustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wiederherstellung
erforderlichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutb

ren Bedingungen wieder aufgebracht werden kdnnen.

§ 13

Versicherungen

Ssimtliche Geb#dude und zwar sowohl das gemeinschaftliche Eige
tum als auch das Sondereigentum sind einheitlich gegen Feuer,

Blitzschlag, Leitungswasserschéden cnd Getiudehaftpflicht

zu versichern.

Die Sachversicherungen sind - soweit moglich - zum gleitende
Neuwert und durch Zusatzversicherungen bis zur Hohe des Wied
herstellungsaufwandes, die Ubrigen Versicherungen in angemes
ner Hohe, abzuschliessen. Die Versicherungen werden von den
Teileigentiimern fur die Dauer von 10 Jahren und zwar zu den
bei der Errichtung von Bauwerken Gblichen Zeitpunkten abge-
schlcssen. Im dbrigen obliegt die Auswahl der Versicherungsg
sellschaften dem Verwalter. Fir die Zeit nach Ablauf der
ersten Versicherungsperiode, die 10 Jahre betr&gt, kdnnen di
Teileigentimer mit Stimmenmehrheit einen wechsel der Ver-

sicherungsgesellschaft beschliessen.

Versicherungen Uber Gegenstande des Scnderelgentums, die nic
wesentliche Bestandteile des Gebaudes sind, gehen zu Lasten

des betreffenden Teileigentumers.

(1)

(2)

(3)

(1)

§ 14
Teileigentiizerversammlung

Angelegenheiten, Gber die nach dem Gesetz oder nach einer Ver-
einbarung der Teileigentidmer die Teileigentimer durch Be-
schluss entscheiden k&nnen, werden durch Beschlussfassung In
einer Versammlung der Teileigentimer geordnet.

Zur Gultigkeit eines Beschlusses ist es erforderlich, daB der
Gegenstand bei der Einberufung bezeichnet ist.

Auch ohne Versammlung ist ein BeschluB giltig, wenn alle Teil-

eigentumer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich

erkléaren.

§ 15
Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

Die Versammlung der TeileigentuUmer wird von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahr einberufen. Sofern von Beschlissen
ausschlieBlich der Eigentunsbereich A oder B oder C tetroffen
ist, kann die Versammlung entsprechend nur im Hinblick auf

die Teileigentimer eines dieser Eigentumsbereiche einberufen

werden.

Die Versammlung der Teileigenturer muB von dem Verwalter i=-
den durch Vereinbarung der Teileigentimer testimmten Fallen,
im Obrigen dann einberufen werden, wenn dies schriftlich uater
Angabe des Zweckes und der Grinde von mehr als einem Viertel
der Teileigentimer des jeweiligen Eigentumsbereichs oder von

dem Verwaltungsbeirat verlangt wird.



{3) Die finserufung erfzlgt schriftiich zn cie cem Verwzlter

dez Teileigentumer szuletzt mitgeteiZte Adresse. Zwischen

Tag
von mindestens vierzehn Tagen liegern,
besonderer Dringlichkeit vorliegt.
Einladung (Datum des Poststemp
lung nicht mitgerechnet.

von

dem

der Einladung und dem Tag der Versammlung muB eine Frist
sofern nicht ein Fall

Eierbei wird der Tag der
els) und der Tag der Versamm-

(4) Den Vorsitz in der Teileigentamerversammlung fuhrt, sofern

diese nichts anderes beschlieBt, der Verwalter.

(5) Uber die in der Versammlung gefaBten Beschl

derschrift aufzunehmen.
ze~den und einem Teileigentumer zu
ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vor-
sitzenden oder von seine
Teileigentimer ist berechtigt, die Niedersc

Teileigentimern k
schriften gegen Kostenerstattung gbersandt werden.

§ 16
Beschliisse

(1) Fur die Beschlussfassung in Angelegenheiter,
eigentimer durch St

nachstehenden Absizze.

<

{2) Scfern Angelegenheiten betroffen si-
den Eigentumsbereichen A oder B oder C zuzuordnen sind,

ausschlieBlich die jeweilligen Teileigentimer dieses

Eigentumsbereichs stimmberechtigt.

ilsse ist eine Nie-

Die Niederschrift ist von dem Vorsit-
_aterschreiben und, falls

m Vertreter zu unterschreiben. Jeder

hriften einzusehen.

snnen auf Verlangen Abschriften der Nieder-

iiber die die Tei

immenmehrheit beschliessen, gelten die

=d, die ausschliesslich

sind

= 00 w

(3) Beschlisse inm Eigentumsbereich B, durch die die Bestimmungen

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

des § 7 Abs. (3) Buchstabe j) oder k) ge&andert werden sollen

3 - R .
kdnnen nur mit den Stimmen aller Teileigentimer des Eigentums-
bereichs B gefaBt werden.

Jeder Teileigentimer hat eine seinem im Grundbuch eingetrage-
nen Miteigentumsbruchteil (Zahler) entsprechende Anzahl voi

Stimmen. Steht ein Teileigentum mehreren gemeinschaftlich zu
so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben. .

Die Versammlung ist nur beschlussfahig, wenn die erschienenen
stimmberechtigten Teileigentimer mehr als die H&lfte der Mit-
eigentumsanteile, berechnet nach der im Grundbuch eingetrage-
nen GCréBe dieser Anteile, vertreten.

Ist eine Versammlung nicht gemass Absatz (3) beschlussféhig

so beruft der Verwalter eine neue Versammlung mit dem gleicllen
Gegenstand ein. Diese Versammlung ist ohne Ricksicht auf die
Hohe der vertretenen Miteigentumsanteile beschluBf&dhig; hier-
auf ist bei der Einberufung hinzuweisen.

Eine Vertretung bei der Stimmrechtsausibung ist nur zuléssig
wenn der Vertreter bei der Beschlussfassung eine schriftliche
Vollmacht vorlegt.

§ 17
Bestellung und Abberufung des Verwalters

Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschliessen
die Teileigentiimer mit Stimmenmehrheit.

Die Bestellung darf auf hdchstens finf Jahre vorgenommen wer-
den. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Teil-
eigentiimer jederzeit durch Stimmenmehrheit die Abberufung des
Verwalters beschliessen.




(3)

(1)
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Die wiederholte Eestellung ist zul&ssig; sie bedarf eines er-
neuten Beschlusses der Teileigentimer, dJer frihessens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefaBt werden kann.

Der Verwalter kann verlangen, daB zuc vYachweis seiner Verwal-
tereigenschaft ihm eine Niederschrift uber den Bestellungsbe-
schluB ausgeh#ndigt wird. Die Niederschrift ist von dem Vorsit-
zenden und einem Teileigentimer und, falls ein Verwaltungs-
beirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem

Vertreter zu unterschreiben. Die Unterschriften sind 6ffent-

l1ich zu beglaubigen.

§ 18
Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:

1. Beschliisse der Teileigentlmer durchzufihren und far die
Durchfithrung der Hausordnung zu sorgen;

2. die fur die ordnungsm#ssige Instandhaltung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnalk
men zu treffen, soweit diese nicht einzelnen oder mehreren
Teileigentimern oder Sondernutzungsberechtigten obliegen;

3. die fir die ordnungsgemiBe Instanchaltung und Instandset-
zung der Be- und Entluftungsschéchte der Tiefgarage gemaB
§ 8 Abs. (2) 2) erforderlichen va2~ahmen zu treffen;

4. in dringender Fallen sonstige zur rhaltung ées gemein-
schaftlichen Eigentums erforderiicren MaBnahr2n zu treffen

5 gemeinschaftliche Gelder zu verwalten und zwaT getrennt
fiir die Teileigentume der Eigentu:sbereiche A, Bund C
sowie fur alle Teileigentume, wobei er verpflichtet ist,

diese von seinem sonstigen Vermdgen vollig getrennt zu

halten.

(2) Cer Verwalizer ist instesondere berechtig:.

(3)

(W)

eigentiimer und mit Wirkung for und gegen s:e

1. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzu-
nehmen, die mit der laufenden Verwalturnz des gemeinschaftli-
chen Eigentums zusammenh&ngen;

>. Willenserkl&rungen und Zustellungen entgegenzunehmen, sSoO-
weit sie an alle Teileigentdmer in dieser Eigenschaft
gerichtet sind;

3. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich
sind;

4. Anspriiche aussergerichtlich und gerichtlich geltend zu
machen, tei einem S:reitwert von mehr &ls 10.000,-- DM
jedoch gerichtlich nur auf der Grundlage eines Beschlusses
der Teileigentiumer;

5. die von den Teileigentlmern zu entrichtenden Beitrige in
Form monatlicher Vorauszahlungen einzuziehen und diese
gegenidber einem siumigen Teileigentimer im Namen der
{ibrigen Teileigentumer gerichtlich geltend zu machen.

Der Verwalter kann von den Teileigentiimer: die Ausstellung
einer Vollzachtsurkunde in 5ffentlich begizubigter Form ver-
langen, aus der der Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich
ist. Zur Ausstellung der Vollmacht sind c¢ie Personen ermdch-
tigt, die die Versammlungsniederschrift Cter den BeschluB zur

Bestellung des Verwalters unterzeichnet hzten.

Jeder Teileigentumer hat im Falle der gan:lichen oder teil-
weisen Verausserung seines Teileigentums c¢2n Erwerber zum
Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen

Vertrag zu verpflichten.

:m Namen aller Teil-




(1)

(2)

{3

(4)

§ 19

Verwaltungsbeirat

Die Teileigentiazer kdnnen durch S-immenmehrheit cie Bestel-
iung eines Verwaltungsbeirats beschliessen. Der Verwaltungsbel
~at besteht aus einem Teileigenti=zer als Vorsitzenden und zwel

weiteren Teileigentumern als Beisitzern, von denen einer als

stellvertretender Vorsitzender zu bestimmen ist. Die Beschliis-
se iber die Bestellung des Verwaltungsbeirates sind jedoch
daBf jeweils mindestens ein Beiratsmit-
ein Beirats-

stets sO zu treffen,

glied Teileigentumer des Eigentumsbereichs A, .
mitglied Teileigentimer des Eigentumsbereichs B und ein
Eeiratsmitglied Teileigentimer des Eigentumsbereichs C ist.
Soweit mit der vorstehenden Regelung ein Teileigentumer als
Mitglied des Verwaltungsbeirates berufen werden soll, kann

es sich dabei auch um eine natQirliche Person handeln, die zu

einem Teileigentumer, bei dem es sich um eine juristische Per

son oder eine Handelsgesellschaft handelt,
{nsbesondere um ein Organmitglied, el-

in einer dauernden

Rechtsbeziehung steht,
~en Gesellschafter oder einen Angestellten.

Der Verwaltungsbeirat unterstiitz: den Verwalter bei der Durch:

fihrung seiner Aufgaben.

Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung iiber den wirtschaftsplan,

Rechnungslegung vnd Kostenanschlzge sollen, bevcr uber sie

die Teileigentﬁ:e:‘\'ersammlung beschlieBt, vor Verwaltungs-

neirat geprift u~d mit dessen §+z>1lyngnahme verzehen werden.

Der Verwaltungsbeirat wird von ce3 Vorsitzenden oder dessen

Stellvertreter nach Bedarf einbe-ufen.

]
Lal
s

I

§ 20
Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) Der Verwalter hat jeweils fUr ein ¥Yalenderjahr im voraus einen

(2)

{31

(4)

wirtschaftsplan aufzustellen und zwar getrennt fUr die Eigen-

tumsbereiche A, B und C sowie fur die gesamte Teileigentumsan-

lage. Der Wirtschaftsplan enthélt:

a) die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei cer Verwal-
tung des gemeinschaftlichen Eigentums;

b) die anteilmi#ssige Verpflichtung der TeileigentGmer zur
Lasten- und Kostentragungs;

c) die Beitragsleistung der Teileigentimer zu der vorgesehenen
Instandhaltungsrickstellung.

Die TeileigentiUmer sind verpflichtet, monatlich im vcraus,
spidtestens am 5. jeden Monats, dem beschlossenen Wirtschafts-

plan entsprechende Vorschisse kostenfrei an den Verwalter zu
leisten.

Der Verwalter hat nach Ablauf des ¥alenderjahres fir jeden
Eigentumsbereich und fir die gesac:e Teileigentumsanlage eine
srechnung aufzustellien. Aus der t-=rechnung missen sich fur
jeden TeileigentOmer die von ihm zu erbringenden Gelcleistun-
gen und die von ihm geméss Abs. (Z) geleisteten Vorschusse
ergeben. Soweit sich danach die Vorschiisse als nicht ausrei-
chend erweisen, ist der Teileigentlmer zur unverziglichen
Nachzahlung verpflichtet. Soweit cle Abrechnung einen Uber-
schuB aufweist, ist dieser auf das nichste Kalenderizhr vorzu-

RE-2

tragen.

Die Teileigentiimer k3nnen durch MehrheitsbeschluB jecerzeit
von dem Verwalter Rechnungslegung verlangen.
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(5) Cber den wirtschaftsplan, zie Atrechnung :nd die RechnungsZe-
gung des Verwalters besch:.2ssen die Teileigentizer durch

Stimmenmehrheit.

D.
Sonstiges

§ 21
Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter wird bis zu der ersten ordentlichen Versamm-

lung der Teileigentimer bestelit:

Firma
"wohn- und Blropark Lank GmbH"
mit dem Sitz in Meerbusch.

§ 22
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser _rkurde unwirksam sein oder werden
oder sollte diese Urkunde eine Liicke enthalten, so wird dadurch
die Wirksamkeit der iibrigen Bestimzungen nicht berthrt. Die
unwirksame oder fehlende Bestizmung ist durch eine Vereinbarung
zu ersetzen, die unter Beriicks:chtigung des tbrigen Inhaltes

dieser Urkunde dem Inhalt der znwirksamen ocder einer fehlendern

Bestimmung am nachsten kommt.

1
Lak
(W 1]

I

E.
Grundbuchbewilligungen und -antrége

Die Eigentimerin bewilligt und beantragt in das Grundbuckh

einzutragen:

a) die Vereinigung der Grundstiicke gem&B Ziffer 2. der ‘crbemer-
kung,

b) die Grunddienstbarkeit gem#&8 Abschnitt A. dieser Urkunde,

¢) die Bildung von Teileigentum gem#B Abschnitt B. in Verbindung
mit Anlage 3 dieser Urkunde und die Anlegung der entsprechenden
Teileigentumsgrundbicher,

d) den Abschnitt C. dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigentums,

¢) die Sondernutzungsre:zhte nach MaBgabe von Abschnitt C. § 7 Abs.
(3) dieser Urkunde ge=aB § 15 Abs. 1, 10 Abs. 2 Wohr._-zseigen-

tumsgesetz.

7u allen L&schungen, Pfandfreigaben und Rang#nderungen erteilt
die Eigentimerin -auch soweit sie selbst die Berechtigte ist -
{hre Zustimmung und bewilligt und beantragt nach MaBgate der
Bewilligungen der Glaubiger und Berechtigten die entsprzchenden
Fintragungen in das Grurnébuch und an allen etwaigen Mitrz{tstel-

len, insbesondere

a) die Eintragung des Rangricktrittes der Vormerkung ir _ank Blatt
1383 Abteilung II Nr. 3 hinter die in Abschnitt A. tsstellte

Grunddienstbarkeit und die Reallasten,

b) die Beschrankung des Fechts Abteilung II 1fd. Nr. 3 =it Bezig
auf die gebildeten Teileigentuce Nrn. 26 bis 40, 4% tis 52,
59 bis 67 des Aufteilungsplanes unter L&schung im €irigen, also

mit Bezug auf

die Teileigentume Nrn. 1 bis 25, 41 bis 43, 53 bis 3%, €8 bis
117 und

die Teileigentume Nrn. B1l, B2, B3, B4 und B3,
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de UR.Nr. 438/1996 des anmtierenden Notars im Grundbuch rzzh
einzutragenden Grundschuld im Nennbetrage von 3.100.000,-- DM
,u Gunsten der Stadt-Sparkasse Dusseldorf mit Bezug auf die
Teileigentume Nrn. 1 bis 117 des Aufteilungsplanes unter
Léschung im gibrigen, also mit Bezug auf die Teileigentuze Nrn.

B1 bis B5.

pDer Notar ist berechtigt, die Antrage aus dieser Urkunde einzeln

und eingeschrankt zu stellen und auch zuriickzuziehen und im Namen
und fir alle Beteiligten Erklarungen abzugeben und entgegenzuneh-

men, im besonderen zur Ergl&nzung und Anderung der Urkunde, die

zu ihrer Durchfihrung erforderlich sind.

Diese Niederschrift nebst den verlesbaren Anlagen wurde dem
Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, die als Anlage
zur Niederschrift genommenen Aufteilungspléne, Lageplan und Lage-
skizzen dem Erschienenen zur Einsichtnahme vorgelegt, Nieder-
schrift, samtliche Anlagen, Plane und Lageskizzen von dem Erschie

nenen genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig wie folgt

unterschrieben:

gez.: Rehbein,
gez.: Lamers, Notar

- die Beschrdnkung der gem&S der Grundpfandrechtsbestellur.gs,rkun

Baubeschreibung netst den Bauplanen
-die Baupléne entsprechen den in
Anlage 4 dieser Urkunde beigefigten
Aufteilungsplénen-—

als Anlage 1

zur Urkunde des Notars
Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssi in Krefeld
o e S evd
UR.Nr. %?/1996

Krefeld, den o v

7
f,-" / ’k_/
. LT

[ S




KONTOR AM
WASSERTURM

PROJEKT: BURO- PRAXIS- UND SERVICEGEB&U DE MIT TIEFGARAGE
IN MEERBUSCH-LANK, RHEINSTRASSE / AM WASSERTURM

-KONTOR AM WASSERTURM - HAUS 1 -

- BAUBESCHREIBUNG -

STAND: 02/96

1~

caite 1 KONTOR Haus 1

ERSCHLIESSUNG

Das KONTOR AM WASSERTURM - Haus 1 wird von der RhenstraBe und der
Strale Am Wassertum" erschiossen. Die Gebaudevorfahrt und die Anfahrt der
AuBenstellplatze erfoigt uber die RheinstraRe. Eine zweispurige Rampe ermdglicht
die Zufahrt zur Tiefgarage von der Rheinstrale aus. Ein Treppenhaus mit einem
behindertengerechten 8-Personen-Aufzug an der Strale ,Am Wasserturm® sowie
ein Treppenhaus im Vofahrtsbereich an der RheinstraBe stellen die fuBiaufige Er-
schlieBung der Tiefgarage sicher.

Zwei ErschlieBungskeme mit reprasentativ gestaitetem Foyer und Treppenhaus
stelien den Zugang zu den oberirdischen Biro-, Praxis- bzw. Sesvicefidchen her.
Erdgeschossige Senvice-Taren (ca. 2,00m breit, ca. 2,80m hoch) emmdglichen be-
reichsweise die direkte Andienung der Nutzungsbereiche. Mittels tragbaren, mobilen
Uberadebriicken kdnnen auch schwere Lasten problemios manuel in die Erdge-
schol-Nutzungsberexche verbracht werden, ohne das zentrale Treppenhaus benut-

zen zu mussen.

ROHBAU, FASSADEN, AUSSENWANDE UND DACH

Das Geb3ude wird weitgehend in Massivbauweise (Stahlbeton, Mauerwerk etc)
ausgefuhrt. Die Beton-Deckenplatten Uber der Tiefgarage und dem ErdgeschoB sind
far eine Verkehrslast von 500 kp pro m? einschl. Trennwandzuschlag bemessen; im
Erdgeschoft kann im Einzelnachweis eine Deckentragfahigkeit bis zu 1.000 kp pro
m? einschl. Trennwandzuschlag emeicht werden.

Das Dach wird tiw. a's Flachdach aus freigespannten, selbsttragenden, beschichte-
ten Trapezblechen ausgefahrt. Die Abdichtung erfolgt mit Dachfolie einschlieBlich
Kiesschuttung. Die iddgen, geneigten Dacher werden als Kaltdach in Titanzink mit
Doppelstehfalz auf Folzkonstruktion ausgefuhrt Die Technikraume im Bereich der
Steildacher erhalten eine Beton-Bodenplatte.

Die Fassade erhalt iberwiegend eine Klinkerverblendung; tiw. kommt ein VWarme-
dammverbundsystem mit mineralischen Putz zur Ausfihrung. Die Kombination der
Klinker- und Putzfassade mit farbigen Glas-Aluminium-Konstruktionen in verschie-
denen Farbabstufungen vereiht dem Objekt ein hochwertiges Ambiente.

Die Aluminium-Fensieranlagen sind als themisch getrennte Rahmenkonstruktion
bzw. Plosten-Riegel-Konstruktion ausgefuhrt. Sie bestehen aus putverackbeschich-
teten Aluminiumprofien - auten farbig, innen weil - mit Isoliervergiasung. Teilweise
sind Bristungspanesie aus hintedegtem Glas oder Spiegelglas vorgesehen. Alle
Fensterflugel der Biroraume werden als Dreh-Kipp-Konstruktion mit Einhandbe-
schlagen ausgefihrt ausgenommen ist davon lediglich jeweils ein Flugel der Ser-
vice-Taren im ErdgeschoB, dieser erhalt eine Dreh-Konstruktion. Die Fenstergriffoli-
ven der ErdgeschoB-Buroraume sind abschlieRbar. Die Fensterbanke auien werden
als Aluminium-Fensterbank im Farbton der Fensteranlagen ausgefuhit

Alle Fenster der Baroraume erhalten auBengefuhrte Sonnenschutziamellen aus ein-
brennlackiertem Leichtmetall mit manuellem Antrieb je Fensterelement, ausge-
nommen sind lediglich die Fenster im Bereich der Pfosten-Rieget-Konstrukfion und
der zweigeschossig durchiaufenden Fensterbander. Alle Fenster der Barordume
ohne auftenfiegenden Sonnenschutz erhalten eine Sonnenschutzverglasung und
zusitzlich einen innenfiegenden Blendschutz aus Lamellen-Vertisos. Deren Bedie-
nung und Verstellung erfoigt manuell durch Ketten bzw. Seilzlige.




KONTOR AM
WASSERTURM

PROJEKT: BURO- PRAXIS- UND SERVICEGEBAUDE MIT TIEFGARAGE
IN MEERBUSCH-LANK, RHEINSTRASSE / AM WASSERTURM

-KONTOR AM WASSERTURM - HAUS 1 -

- BAUBESCHREIBUNG -

STAND: 02/96

-

Seite 1 KONTOR Haus 1

ERSCHLIESSUNG

Das KONTOR AM WASSERTURM - Haus 1 wird von der Rhenstrale und der
Strae Am Wassertum® erschlossen. Die Gebaudevorfahrt und die Anfahet der
AuBenstellplatze erfoigt Gber die RheinstraBe. Eine zweispurige Rampe ermdglicht
die Zufahrt zur Tiefgarage von der RheinstraRe aus. Ein Treppenhaus mit einem
behindertengerechten g8 Personen-Aufzug an der Strate Am Wasserturm® sowie
ein Treppenhaus im Vorfahrtsbereich an der Rheinstrale stellen de fuBlaufige Er-

schlieBung der Tiefgarage sicher.

Zwei ErschlieRungskeme mit reprasentativ gestaltetem Foyer und Treppenhaus
stellen den Zugang zu den oberirdischen Biro-, Praxis- bzw. Sesviceflachen her.
Erdgeschossige Service-Taren (ca. 2,00m breit, ca. 2,80m hoch) emdglichen be-
reichsweise die direkte Andienung der Nutzungsbereiche. Mittels tragbaren, mobilen
Oberadebriicken konnen auch schwere Lasten problemlos manuel in die Erdge-
schol-Nutzungsberexhe verbracht werden, ohne das zentrale Treppenhaus benut-

zen zu muassen.

ROHBAU, FASSADEN, AUSSENWANDE UND DACH

Das Gebiude wird weitgehend in Massivbauweise (Stahibeton, Mauerwerk etc)
ausgefuhrt. Die Beton-Deckenplatien tber der Tiefgarage und dem ErdgeschoB sind
far eine Verkehrslast von 500 kp pro m? einschl. Trennwandzuschlag bemessen; im
Erdgeschofl kann im Einzelnachweis eine Deckentragfahigkeit bis 2u 1.000 kp pro
m? einschl. Trennwandzuschlag ereicht werden.

Das Dach wird tiw. 2's Flachdach aus freigespannten, selbsttragenden, beschichte-
ten Trapezblechen ausgefahrt. Die Abdichtung erfoigt mit Dachfolie einschliellich
Kiesschittung. Die Udrigen, geneigten Dacher werden als Kaltdach in Titanzink mit
Doppelstehfalz auf Holzkonstruktion ausgefihrt Die Technikraume im Bereich der
Steildacher erhalten eine Beton- Bodenplatte.

Die Fassade erhalt iberwiegend eine Klinkerverblendung; tiw. kommt ein Warme-
dammverbundsystem mit mineralischen Putz zur Ausfihrung. Die Kombination der
Klinker- und Putzfassade mit farbigen Glas-Aluminium-Konstruktionen in verschie-
denen Farbabstufungen verieiht dem Objekt ein hochwertiges Ambiente.

Die Aluminium-Fensieranlagen sind als thermisch getrennte Rahmenkonstruktion
bzw. Plosten-RiegeFKonstruktion ausgefiihrt Sie bestehen aus putvedackbeschich-
teten Aluminiumprofi2n - auBen farbig, innen weil - mit Isolierverglasung. Teilweise
sind Brustungspanesie aus hinterlegtem Glas oder Spiegelglas vorgesehen. Alle
Fensterfligel der Biroraume werden als Dreh-Kipp-Konstruktion mit Einhandbe-
schiagen ausgefuhr, ausgenommen ist davon lediglich jeweils ein Flugel der Ser-
vice-Taren im ErdgeschoB, dieser erhalt eine Dreh-Konstruktion. Die Fenstergriffoli-
ven der Erdgeschof-Buroraume sind abschlieBbar. Die Fensterbanke auBlen werden
als Aluminium-Fensterbank im Farbton der Fensteranlagen ausgefuht

Alle Fenster der Buroraume erhaiten auBengefuhrte Sonnenschutzamellen aus ein-
brennlackiertem Leichtmetall mit manuellem Antrieb je Fensterelement, ausge-
nommen sind lediglich die Fenster im Bereich der Pfosten-Rieget-Konstruktion und
der zweigeschossig durchtaufenden Fensterbdnder. Alle Fenster der Baroraume
ohne aufienfiegenden Sonnenschulz erhalten eine Sonnenschutzverglasung und
zusitzlich einen innenfiegenden Blendschutz aus Lamellen-Vertisos. Deren Bedie-
nung und Verstellung erfolgt manuell durch Ketten bzw. Seilzlge.




Die Eingangstaraniagen werden als thermisch getrennte Rahmenkonstrukion aus

farbig pulveriackbeschichtéeien Alur ~wmprofilen mit Isolierverglasung a.sgefuhrt

Beide Haupteingange erhatien einen Windfang mit 2-fligeligen Turen. Bnekasten-,

Klingel-, Turoffner- und Gegensprechanlage werden in die Gestaltung der Ein-
gangsanlagen einbezogen.

Die Vordacher der beiden Haupteingange werden in Stahlkonstruktion als offen lie-
gendes Raumtragwerk ausgefuhrt

Das Gesamtobjekt erhdlt eine Blitzschutzanlage und einen Potentialausgleich gem.
VDE-Richtiinien. Die Zihlerverteilung und die Unterverteilungen erhalten einen

Uberspannungschutz Klasse C.

INNENAUSBAU UND HAUSTECHNIK

3.4 Eingang, Foyer und Treppenhaus

Als Fulbodenbelag kommt im Foye- polierter Naturstein, teirweise- in _Sonderformen
verlegt, zur Ausfuhrung. Im Bereich der Eingange werden g{oﬁﬂachlge FuBmatten
eingelegt Die Deckengestaltung ist gekennzeichnet durch eine glatte, wed gestr-
chene Gipskartondecke mit umiaufender thattenfuge, Die Winde sind mit Glas-
fasertapete bekleidet und erhalten einen weiten Latexanstrich. In den Erdgesmols-
Foyers sind teitweise Sonderbekleidungen an den Winden vorgesehen. Die Foyer-
und Treppenhausbeleuchtung erfolgt sowohl mit wandhangenqm Einzeu_euduen als
auch mit in die Decke integrierten Einbaustrahlem in Energtes[:arausfurrmg. Die
Beleuchtungszeit kann durch einen Lichizeitautomaten energiesparend geregelt

werden.

Ein Firmen-Leitsystem in jedem Erdgescholt-Foyer stellt die Orientierung innerhalb
des Gebaudes far Lieferanten und Besucher sicher.

. 5 ; o 1
Eine geschwungene Stahireppe verbindet nicht nur_das Erdgeschol ms dem 1.
Olberggesdwoﬁ, s?ondem setzt auch einen architektonischen Akzent Gelander und
Umwehrungen bestehen aus einer lackieten Stahlkonstruktion, wo erfordedich mi

Edelstaht-Handlauf.

i i ’ ini v it Einbrennlackie-
Als Mietbereichs-Zugangsturen kommen Alum_mn'mPGIagturen mit Ein

rung zur Ausfuhrung. Die Zugangstiren sind mit einem Einsteckschlof und P_rotjtzy—
linder im Rahmen der Generalhaup:schlasselanlage ausgestattet. Femer erhalt jede
Zugangstir eine elektrische Klingelaniage mit Taroffner.

3.2 Biro-, Praxis- und Serviceflachen

Die Nutzungsbereiche fur Baro, Praxis bzw. Service werden nach den jeweiligen
Anforderungen des Nutzers und gesonderter Vereinbarung aufgeten_lt bz_w. ausge-
baut. Nachfolgend wird lediglich der Regel-Ausbaustandard fur Baroflachen be-

schrieben:

tiiche Barordume erhalten einen zweiziigigen Fensterbankkanal fir Stark- und
Ssiglladws&mﬂ; jede Fensterachse (ca. 1,25 m) ist mit einer 2-fach _Steckdose. einer
FemmeldeanschluRdose (jede 2 pose als DoppelanschiuB) und einer Leerdose fur

DV bestiickt Die Einspeisung in den Fensterbankkanal erfgigt im Regelfal tber
Eie\;bgehéngte Decke und vertikale Leerrohre in den Betonstitzen. Die Telefonver-

€000 KONTOR Haus 1

kabelung wird flachendeckend 2’ stemformige Verkabelung bis zum ZbV-Raum
ausgefhrt. Eine daruber hinausgz-ende, nutzerseitige EDV-, Te'efon- und Elektro-
verkabelung kann bedarfsgerecht und flexibel nachgerustet werden. Der Fenster-
bankkanal bietet umfangreiche zusatzliche Bestiickungsmaglichkeiten. Telefonan-
schiisse der TELEKOM werden bs zur Unterverteilung eines jeden Nutzungsbe-
reichs verlegt Ein Breitbandkabelz schiut steht im Hausanschlufiraum zur Verfa-
gung; ein Leermohrsystem ermogicht die nutzerseitige Verkabelung eines jeden
Nutzungsbereichs.

Als Bodenbelag kommt ein stuhlrolenfester, antistatischer Velourteppich (Toucan-T
Tristar 0. giw.) zur Ausfihrung. Die Sockelleisten werden als gebdrdelte Tep-
pichleisten bzw. als Kunststoffieisten mit eingelegtem Teppichstreifen ausgefuhit

Die Winde sind mit Glasfasertapete bekleidet und erhalten einen weiBen Dispersi-
onsanstrich. Die Trennwande werden als Metallstinderwerkswande mit Gipskar-
tonbeplankung ausgefihrt, es wird ein Schalldammwert der Trennwand von R'w=40
dB(A) erreicht. Die Aufteilung der M=tidchen durch Trennwande im Raumraster von
1.25 m erfolgt in Abstmmung mit em Nutzer. Eine spatere Verdnderung oder Er-
ganzung der Baroaufteilung ist probemlos machbar, da die Buarotrennwande auf den
Estrich bzw. den Bodenbelag ges:ziit werden und bis zur Unterkante der abge-
hangten Decke bzw. bei den Flurwanden bis Unterkante Rohdecke reichen.

Als Tarblatter kommen kunststoffbeschichtete Réhrenspanplatten, 40 mm stark, ge-
falzt, mit Drackergamitur und EinsteckschloB, fir Profilzylinder vorgerustet, zur
Ausfihrung. Die Tirblatter erreichen einen Schallddmmwert von Rw=27 dB(A). Die
AuBentiren der WC-Anlagen erhaten einen ObentirschlieBer. Die Fensterbanke
werden als kunststoffbeschichtete Holzfensterbank ausgefuhrt

Die abgehangte Decke wird in Minzralfaserplatten als Quadratraster mit sichtbarer
Tragkonstruktion ausgefuhrt In den abgehangten Decken der Barordume sind bild-
schimarbeitsplatz-unterstutzende Spiegelrastedeuchten mit einer Beleuchtungs-
stirke von 500 Lux eingebaut, scaeit eine groBere Beleuchtungsstarke behordli-
cherseits gefordert werden solite, wid diese durch nutzerseitige Arbeitsplatzleuchten
sichergestelit. Die Burofiure werde~ aber Downlights mit einer Beleuchtungsstarke
von 100 Lux ausgeleuchtet. Die Scaltung der Beleuchtung wird entsprechend dem
Nutzerausbau ausgefiihrt. Die fichiz Raumhohe der Baroraume unterhalb der ab-
gehangten Decke betragt im Erdgaschoft 3,00m und im ObergeschoB 2,75m. Bu-
roflure werden aus optischen Griden und in Abstimmung mit dem Nutzer auf
2.50m bis 2,75m lichte Raumhohe 2>gehangt

Die Beheizung der Birordume erfogt Gber eine zentrale, gasbefeuerte Warmwas-
serheizung mit einem Niederempeaturkessel. Die Regelung des Heizkessels ist
aulentemperaturabhangig und mi einer Schaltung fir Nachtabsenkung sowie ei-
nem Wochenendprogramm ausges:attet. Die Plattenheizkdrper verfigen tber eine
profiliete Oberflache und sind jeweils mit einem individuell regelbarem Thermo-
statventil und einem Heizkostenve~eiler versehen. Die Heizkreisleitungen werden
Gberwiegend als FuBleistenheizrings ausgebildet.

Die natarfiche Be- und Entlaftung cer Baroraume erfolgt Gber die Fenster. Nutzer-
seits kann bereichsweise eine untesstitzende mechanische Be- und Entlaftung mit
bis zu 5-fachem Luftwechsel je Stunde sowie wahlweise einer Kahlung nachgeristet
werden.
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3.3 Sanitarrdume

Samtliche Sanitdrraume erhalten einen Boden-Fliesertelag. Die Wanle wersen
raumhoch mit Fliesen bekieidet und erhalten einen farbigen Fliesenfries.

Die Decke wird als abgehangte Aluminium-Paneeldecke nil_hlegﬁenar Beleuchtung
und Liftungsauslassen gem. Technikanforderungen ausgefuhrt.

Die Trennwande der WC-Raume sind als Fertigteilkabnenwande oder als Metal-
stinderwerkswande mit Gipskartonbeplankung ausgefihrt

Die sanitare Einrichtung besteht aus:

wandhingenden WC-Anlagen mit unter Putz eingebautem Spilkasten
Waschtischanlage mit Einhebel-Mischbatterien und integriertem Seifenspender

groffidchigem Kristaliglassp#
im Herren-WC zusétzlich Urinalbecken mit unter Putz eingebautem Automa-
tikspaler, gesteuert ber eine Annaherungsautomatik, sowie verdecktem Zu-

und Abgang.
Alle Sanitarobjekte werden in weid ausgefahrt

Die Warmwasserversorgung erfoigt aber 5 LUntertisch-Gerate. Die Beheizung wird
mittels profilierter Heizplatien unterhalb der Waschtische sichergestelit

Die WC-Kabinen werden als Erstausstattung mit wandbefestigter Reinigungsbarste,
Papier- und Ersatzpapiemollenhalter sowie Kleiderhaken ausgestatiet Je Wasch-
tischanlage ist dariber hinaus ein Papierspender mit Papierkorb vorgesehen.

Die Entlaftung der WC-Anlagen erfolgt Uber eine mechanische Entlaftungsanlage
gem. Arbeitsstattenrichtlinien und DIN-Normen. Die Anlage wird automatisch ber

eine Zeitschaltuhr gesteuert

34 Teekichen und ZbV-Raume

Die Teekiichen und ZbV-Raume erhatten auf dem Boden einen Linoleum-Belag
einschl. Sockelleiste. Im Bereich oberhalb der moglichen Arbeitsplatie wird in den
Teekiichen ein Fliesenspiegel vorgesehen. Alle tbrigen Wandbereiche Wer Teeki-
chen sind mit Glasfaser bekleidet und mit weitem Latexanstrich versehen. Die ZbV-
Raume erhalten einen scheuerbestandigen Wandanstnch auf Putz.

Deckenbekleidung und Beleuchtung sowie - sofem erfordedich - Laftung und Be-
heizung entsprechen der Ausfahrung in den Sanitaraumen.

Je Teekiche wird ein 51-Warmwasserspeicher als Ubertischgerét vorgesehen. Fur
den nutzerseitigen Ausbau sind im Bereich der mdglichen Arbeitsplatte Anschlisse
far Spale, Kahischrank, Elektroherd und Geschirrspdlmaschine sowie Arbeits-
steckdosen vorgesehen. Je ZbV-Raum wird ein AuBgutibecken aus Stahiblech so-

wie ein 10-Warmwasserspeicher instaliert

Sefle § KONTOR Haus 1

35 Millraum und Technikrdume

Der Boden wird als Verbundzementestrich mit Polyurethan-Spezialbeschicht.ng
einschl. Sockel ausgefihrt. Wande und Decke sind mit Dispersionsfarbe weil ge-
strichen. Als Tiren kommen lackierte Stahiblechtiren mit Einsteckschidssem und
Profilzylinder im Rahmen der Schlieanlage zur Ausfihrung. Die Beleuchtung erfoigt
Gber Feuchtraumleuchten; die Beheizung - soweit erfordedich - Gber profilierte
Plattenheizkdrper oder RGhrenheizkdrper.

Der Millraum in der Tiefgarage erhalt einen Abluftventilator, der aber eine Zeit-
schaltuhr gesteuert wird und in die Tiefgarage ausblast.

36 MeReinrichtungen

Der Wasserverbrauch wird zentral gezahit Der Stromverbrauch wird je Nutzungs-
einheit Gber einen separaten Zahler des Versorgungstragers im HausanschluBraum
ermittelt: die Abrechnung der Stromkosten erfolgt direkt mit dem Versorgungsun-
temehmen. Die Heizkosten werden anhand von Heizkostenverieilem je Heizkorper

verteilt.

3.7 Tiefgarage

Die Bodenplatte ist als Stahlbetonplatte mit GuBasphaltbelag ausgefuhrt. Die Stel-
platze sind dauerhaft durch Markierungen (HeiBplastik) abgegrenzt Die Steliplatz-
breite betragt mindestens 2,30m.

Winde, Statzen und Decken der Tiefgarage erhallen einen weiflen Dispersionsan-
strich; der Sockel wird dunkel abgesetzt

Die natirliche Be- und EntlGftung der Tiefgarage erfolgt durch entsprechende Off-
nungen in den AuBenwanden und der Decke. Die Deckendffnung wird mit einer
Stahlkonstruktion einschl. Glasfallung bzw. mit Gitterrosten abgedeckt Die Gbngen
Loftungsoffnungen erhalten ebenfalls Gitterroste.

Die Beleuchtung erfolgt Gber Feuchtraumleuchten, gesteuert tber Zeitschaltuhr
kombiniert mit drtlichen Tastem. &

Die Tiefgaragenzufahrt wird mit einem Stahlgitterrolltor und eine Schrankenanlage
abgesichert - beide elektromotorisch betrieben. Die Bedienung erfoigt tber ene
Standsaule mit (Code-)Schlissel an der Tiefgaragenzufahrt Tor und Schranke kon-
nen zusatzlich von jedem Nutzungsbereich aus bedient werden; eine Kilingel- und
Gegensprechanlage dient der Kommunikation. Die Zugange zur Tiefgarage werden
dber Stahltdren bzw. Stahlgittertiren gesichert, alle Zugange erhalten Profilzyfinder
im Rahmen der SchlieBanlage.
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Tiefgaragenstellplatzeinheiten

Miteigentumsanteil
in /10.000stel

17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
s

verbunden mit dez Sondereigentum
an dem im Aufteilungsplan mit
nachfolgender ANu==er bezeich-
neten Tiefgaragenstellplatz,

im Aufteilungsplan orange um-
randet.

O 00 = oW W N -

(LT S T S T S T A T 0 S B\ MU b e e e e e e e e e
- W =W N = O W NI o AL S L T — S UV I VR e ]
'




Miteigentumsar:eil
in /10.000stel

17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
7
17
17
17
17
17
17

verbunden mi: Zem Sondeczigent.
an dem im Auf:eilungsplzn mit
nachfolgender Nummer bezeich-
neten Tiefgarzgenstellg.atz,
im Aufteilungsplan orange um-

randet.

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
L
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

Miteigentumsanteil
in /10.000stel

17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17

verbunden mit Zzm Scndereigentum
an dem im Auf-silungsplan mit
nachfolgender N.mmer bezeich-
neten Tiefgarezzenstellplatz,

im Aufteilungsplan orange um-

randet.

56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
12
73
T4
75
76

-—

[
78
79
80
81
82
83




Miteigentumsarntei

in /10.000stel

17
17
17
17
17
17
17
17
17
<
17
17
17
11
il
17
17
17
17
11
17
17
17
17
17
17
17
17

verbunden T:o°
an dem im =_7

nachfolgender

dem Scnderelg=T

-eilungsplan =t

Nummer bezeich-

neten Tiefga-agenstellplatz,

im Aufteilungsplan orange v=-

randet.

84

86
87
88
89

91
92
93
94

96
9i

92
1.
G-
32
1-7
R

1°=

-
-
1 -
-

107

e -

112

-
-

—

Miteigen:umsar:eil

in /10.0C0stel

17
17
17
17
17
&7

N

verbuncen mit cdem S:cn~dereigentum

an dem im Auf:eilungsplan mit

nachfolgender Nummer bezeich-

neten Tiefgaragenstellplatz,

im Aufteilungsplan crange um-

randet.

Hinweis

112
113
114
115
116
117

Der Eigentimer erklart unter Bezugnahme auf die Auflassungsvormer-
kung Abteilung II 1fd. Nr. 3 (vgl. Vorbemerkung Ziffer 1. dieser
Urkunde), daB es sich bei den voraufgefihrten Tiefgaragenstellplat-
ze Nrn. 26 bis 40, 44 bis 52 und 59 bis €7 des dieser Urkunde bei-
gefiugten Aufteilungsplanes, um die TiefgaragenstellplZ:tze handelt,
die in csr Urk.ade vom 28.9.1995, UR.Nr.933/19%5 des Notars Dr.
Hans Jozchim Find mit dem Amtssitz in Dusseldorf, gemz3 der dort

beigefiigzen Arlage 6 mit den Ziffern 1 bis 33 verseher. sind und

zwar im einzel-en:

Tiefgarzzenste_iplatz

aus Anleze 6
UR.Nr. $33/19%% Dr. Kind

= 0w N -

T:efgaracenstellplatz

avs dieser Urkunde

beigefiigzen Auf-

teilungspian

26
27
28
29




Tiefgaragenstellplatz

aus Anlage €

UR.Nr.

933/1995 Dr.

Kind

WO 00 = oy W

10

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Tiefgaragenst:ilplat

ays dieser LUrecunde

beigefigten A-f-
teilungsp-an

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4y
45
L6
47
48
49
50
51
52
59
60
61
62
63
64
65
66
67

a)

b)

c)

d)

e)

i
Teileigentumseinheiten

Miteigentumsanteil von 1.641/10.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der im aufteilungsplan mit
der Nummer Bl bezeichneten und orange umra~Zeten, im Erdgescho8
gelegenen Biroeinheit;

Miteigentumsanteil von 828/10.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
der Nummer B2 bezeichneten und blau umrandeten, im ErdgeschoB
gelegenen Biroeinheit;

Miteigentumsanteil von 1.429/10.000stel

verbunden rit dem Sondereigentum an der ir Aufteilungsplan mit
der Nummer B3 bezeichneten und grin umranizten, im IZrigeschcl
gelegenen Biroeinheit;

Miteigentumsanteil von 4.110/10.000stel

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
der Nummer B4 bezeichneten und gelb umranceten, im ObergeschoB
gelegenen Buroeinheit;

Miteigentumsanteil von 3/10.000stel,

verbunden rit dem Sondereigentum an der ic 2ufteilungsplan it
der Nummer B5 bezeichneten und rot-violett urzrandeten, in der
Tiefgarage gelegenen Teileigentumseinheit.

Anlage 3
zur Niederschrift des Notars

Dr. Manfred Lamers mit dem 2ztssitz in

Kref‘eldC/ / / Py ¢/
UR.Nr. Vé?/l 96

Kreteld, den - /.

/% /e Kf’
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Abgeschlossenheitsbescheinigung
der Behdrde
nebst Lageplan und Aufteilungsplé&ne

als
Anlage U
zur Niederschrift des Notars
Dr. Manfred Lamers mit dem Amtssitz

izmxrefa?/% /7[447:( P e
UR.NT. %7/1995
Krefeld, den %)/* ‘7/-

s Yo

M(t /,/Z{, d

e




STADT MEERBUSCH &
DER STADTC REKTOR =

Postansdvh Staftvere¥ JG ¢ Postiach 16 B4 » 464" Mesusah

Bauordoungsamt

Wittenberser StraBe 21

Senioren-Wohnanlage
Meerbusct-lank

Lank GmbH
RheinstraBe 18
Auskunft erteilt: Herr Sschu=eckers
g 40668 Meerbusch gzimmer: 142
Telefondzrchwahl z 02150/916132

Meerbusck, 30.01.96

S

Bezeichnung des Vorhabens

Abgeschlcssenheitsbescheinigung: Biiro-u.Praxisgetdude

I

Grundstick (StraBe, Baus Nr.)

Am Wasserturm 4 u.6
. Gemarkung Flur(en) Flurstiick(e)
Lank 5 346,347
Aktenzeichen Bingang des Antrags
63.00010/96-B8 18.01.96
BBSCE!IIIGUIG
: aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 31 Mos. 2 Nr. 2 des
- Wwohnungseigentumsgesetzes vom 15.3.1¢51 (Bundesgesetz-
3 platt I $.175 und Anderung Bundesgese=zblatt I S. S01)
4 pie in den beiliegendea Aufteilungsplénen

bezeichrezen nicht zu wohnzwecken
dienende= Sirordume,

"\
\\\\\ rit der Ziffer BS bezeict-zzen richt 2u wohrnzweck

N\ dienende- Axstellraum

\m\l\\ﬁen ziffern 1 - 117 bezeichnszer
N

er?’S‘h:enden Gebdude auf dem cZe= genannten Grundstick si

sE€en.

mit den Ziffern Bl - B4

in dem noch
in sich abgesch

N\
Ssie entsprechen daﬁ(hdem }l‘f\o\rderr‘r A-q § 3 A>s. 2 / § 32 Abs. 1 des Wo

i nungseigentumsgesetze \

' N
Qi

'
or § o
Me. 2. Do, Fr. 812

» Konten der Stadtkasse Meerbusch \ sowg nach
aG, musch " "Y,500 000 800 00 e

SRS 588 PO TO0 10} Redlesertark
TIROPIZSIS

Voksbak Meatusch ¢G T1m5700155mﬂ164} Dresowr Bak
Uerd Fochein 86 22X =5 12 @€ 604 45)
BAO 444 400 QX0 400 00 Sranesse NauUss 3\1
\

Commerzhank AG. Mearausch

Lageskizzen I bis XI
als Anlage 5
zur Niederschrift
vor Notar Dr. Manfred Lamers

mit demﬂtssi z in_ Kpefeld
AL L4

vo

m 7/
UR.NT. %?’/1996
Krgfeld, den "'(: 5’5?/,
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Baulalterklarunq

Die Senioren-Wohnanlage Lank GmbH

in 40668 Meerbusch, RheirstraBe 18

ist ;Eiqentﬁmer des Grundstickes in Meerbusch, RheinstraBge,
Gemarkung: Lank, Flur: S, Flurstidck: 346

............................................................................

und Ubernimmt hiermit gemi8 § 78 BauO NW als Sffentlich-rechtliche Verpflich-
tung gegenlber der Unteren Bavaufsichtsbehdrde Meerbusch die nachstehend
ndher beschriebene Baulast auf das vorgenannte Grundstick.

Bezeichnung der Baulast:

1. Verpflichtung des jeweiligex Eigentimers des Grundstickes Meerkiszk,
Rheinstrase (Gemarkung Lank, Flur S, Flurstdck 346) die im beigefig-
ten Lageplan vom 31.01.1995 grin schraffiert dargestellte Fliche ayf
vorgenanntem Grundstick als Zuwegung im Sinne des § 4 BauO0 MW zugunsten
der jeweiligen Eigentimer, Bewohner, Besucher und Benutzer des Grundstidk-
kes Meerbusch, RheinstraBe 18, (Gemarkung La=k, Flur S, Flurstick
321) zum Begehen und zum Befahren, soweit dies zum Erreichen und Verlas-

sen der Stellplitze auf letztgenanntem Grundstick erforderlich ist,
jederzeit zur Verfigung zu stellen.

Der Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeick=is wird Zugestimmt. Es
ist bekannt, daB die Baulast unwiderruflich und gege-Zber dem Rechtsnackfol-
ger wirksam ist.

--------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------

Die Unterzeichner haben sich ausgeviesen - sind mir vca Person bekannt -
haben die Unterschrift vor rir geleistet, cie ich hierzit beglaubige:

Heerbusch, QenilR.A- 1F I el T T e
fz_ Unterschrift und ©s8

b

BL930446/ME63031.BGV
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- Durchkachrilt -

i'on Baulasten- | Se =2
blatt Nr.
Meerbusch- Lank 932 :
'Grun;—' k1A —_
|Meerbuuch- Lank, Reeinstrabe
\Gemart...m; nach dem Liegenschafismtaster Flur Flosiack
Lank
L ] 346
1¢4.Kr| Inna it der Eintragung ’ -
1 2 )
1. verpflichtung des jeweiligen Eigentiimers des
Grundstiickes Mee-tusch, RheinstraBe (Gemarkung
Lank, Flur 5, picrstick 346) die im beigefiig-
ten Lageplan v= 31.01.1995 grin schraffiert
dargestellte Flizte auf vorgenannte= Grundstiick
als Zuwegung ic finne des § 4 BauO NW zugunsten
der jeweiligen E.;entimer, Bewohner, Besucher und
Benutzer des Gru=dstiikkes Meerbuech, Rheinstralle
18, (Gemarkung tank, Flur S, Flurstick 321) zum
Begehen und zua gefahren, soweit dies zum Brrei-
chen und Verlassea der sStellplitze auf letztge-
nanntem Grundstick erforderlich ist, jederzeit
gzur Verfligung zu stellen.
Meerbusch, 29.01.%5 gez. Swewvers
stadta=tmann
Hiermit wird a=:lich beglaubigt, daB die vorste-
hende Abschrift =it der Trechrift des Baulasten-
2 puchblattes Nr. 312 {ibereinstimst.
X MEE gerbusch, 29.¢:.36
Q. £ “TRDT MEERBUSCE .
L stadtdirek::s
Aqy |63
I puftrag:
»
p /‘./“-""‘-D
S =5
'--.QJ_E..‘:L} Swevers
stadtamtmann
1. z.d.A. 63.0448/93
2. zum Bauscheiz 63.0446/93
3. Anschreiben Baulast 929
folgende Seite
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Amtlicher Lageplan

MaBstab 1 : 500

Baugenehmigungsbehérde: Stadt Meerbusch

GGesch. B. Nr.: 94015

Onentierung 1 500C (DG K 5)
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Baulasterkldrvuv=-g

Die Senioren Woknanlage —ank GmbH
in 40668 Meerbusch, Rhe:nstraBe 18
ist Eigentimer des Grundstickes in Meerbusck, Am Wasserturm,

Gemarkung: Lank, Flur: 5, Flurstick: 346

----------------------------------------------------------------------------

und Obernimmt hiermit geedB § 78 BauO NW als &ffectlich-rechtliche Verpflich-
tung gegenlber der Unteren pavaufsichtsbehdrde Meerbusch die nachstehend
ndher beschriebene Baulast auf das vorgenannte Grundstick.

Bezeichnung der Baulast:

1. verpflichtung des jeweliligen Eigentlmers des Grundstidckes Meerbusch,
RheinstraBe (Gemarkung La~k, Flur S, Flurstdck 346) das vorstehenden
Fiursticke als eine Grundssidckseinheit im bauordnungs- tzd bauplanungs-
rechtlicken Sinne it dex Grundstick Meerbusch, Am Wass:zrturm 4 und 6
(Gemarkung Lank, Flur S, Flurstidck 347) zusammen zu fassen (Vereinigungs-
baulast). Dies gilt insbescadere hinsichtlich der Abstandflachen.

2. verpflichtung des jeweiligen Eigentlmers des Grundstickes Meerbusch,
RheinstraBe (Gemarkung La=ck, Flur S5, Flurstick 346) entlang der O&stli-
chen Grundstidcksgrenze einen Streifen von 6,70 m Breite als Zu- und
abfahrt der Tiefgarage zugunsten der EigentQmer, Benutzer, und Besucher
des Grundsticks Meerbusch, Am wagserturm 4 und 6 (Gemarkung Lank, Flur
5, Flurstidck 347) jederzeit zur Verfd@gung 2zu stellen.

3. Verpflichtung des jeweiligen Eigentlrers des Grundstlckes Meerbusch,
RheinstraBe (Gemark:uag La=k, Flur S, Flurs:ick 346) auf vorgenanntexz
Grundstick die notwendigen pflichtstellplatze, soweit nickt in der Tief-
garage vorhanden, ugunsten der Bigentimer, Benutzer, und Besucker des
Grundsticks Meerbusch, Az Wasserturm 4 und 6 (Gemarkung lank, Flur 5
Flurstick 347) jederzeit zur verfldgung zu stellen.

Der Eintragung der Baulast i= das Baulastenverzeichnis wird zugestir=t. Es
jst bekannt, daB die Baulast c~widerruflich und gejenilber de= Rechtsnachfol-

ger wirksan ist.

..........................................................................

...........................................................................

Die Unterzeichner haben sich a:sgewiesen - sind mir von Persoa bekannt - und
haben die Unterschrift vor mir geleistet, die ich kiermit beglaubige:

(siegel} .. £ 2T ... T
Unterschrift und  Gf7
Dienstbezeichnung

BL950083.2/ME63031.BGV




BALULASTERYERZEI-ZANI]S

yor

Meerbusch- La-ck

- -
Tuprkgrhri{T -

931

Baulaster- Ze'te
blatt Nr.

aru- 2stick in

}Meerbunch- Lank, Am Wasserturm

‘ Gemarkung nach dem Liege~sz¥a®iskataster Flur

Lank l S

Ferstuck

346
i

1fd.Nr

Inhalt der Eintragu=ng

Seserkungen

1.

Verpflichtung des Jjeweiligen Eigentiimers des
Grundstiickes Meerbusch, RheinstraBe (Gemarkung
Lank, Flur 5, Flurstick 346), das vorstehende
Flurstiick als eine Grundstickseinheit im bauord-
nungs- und bavplanungsrechtlichen Sinne mit dem
Grundstiick Mee-z:sch, Am Wasserturm 4 und 6 (Ge-
markung Lank, Flur 5, Flurstick 347) zusammenzu-
fassen (Vereinigungsbaulast). Dies gilt insbeson-
dere hinsichtlich der Abstandflichen.

Verpflichtung <des Jjeweiligen Eigentiimers des
Grundstiickes Meerbusch, RheinstraBe (Gemarkung
Lank, FPlur S, Plurstiick 346) entlang der &stli-
chen Grundstiicksgrenze einen Streifen von 6,70 m
Breite als Zu- und Abfahrt der Tiefgarage zugun-
sten der Eigentimer, Benutzer, und Besucher des
Grundstiicks Meerbusch, Az Wasserturm 4 und 6
(Gemarkung Lank, Flur 5, Plurstiick 347) jederzeit
zur Verfiigung 2t stellen.

Verpflichtung des jeweiligen Eigentiimers des
Grundstiickes Meerbusch, RheinstraBe (Gemarkung
Lank, Flur 5, Flurstiick 346) auf vorgenanntem
Grundstick die notwendigen Pflichtstellplitze,
soweit nicht ir der Tiefgarage vorharnden, zugun-
sten der Eigestimer, Benstzer, und 3esucher des
Grundstiicks Mesrbusch, A= Wasserturm 4 und 6
(Gemark=ng Lank, Flur 5, Flurstick 347) jederzeit
zur Verfiigung z: stellen.

Meerbusch, 29.Ci.96 gez. Swewvers
Stadtamtmann

folgexte Seite

BAULAST

von

Meerbusch- Lank

ENYERILIC ®
GRS Durchschrift -

blat: Wr.
1

Bav asten- | Seite
|

Grundstuck in

Meerbusch- lank, Am Wasserturm

Gemarkung nach dem Liezenschaftskataster Flor Flurstiick

Lank l ] 346

1fd.Nr|Inhalt der Eintragung

Bezerkungen

1

3

Hi

oxe

1.
2.
3.

hende Abschrift mit der Urschrift des Baulasten-
= =, bu

Swevers
Stadtamt=ann

ermit wird amtlich beglaubigt, daB8 die vorste-

chblattes Nr. 931 Gbereinstimmt.
erbusch, 29.01.96

ADT MEZRBUSCH

Stad:zdirektor

63

Auftrag:

z.d.A. 63,0083.2/95
zum Bauschein 63.0083.2
Anschreiben Baulast 529

folgende Seite




Baulasterkld&rung

Die seniore= wohnanlage Lank GmbH

in 40668 Meerbusch, RheinstraBe 18

ist Eigentidser des Grundstickes in Meert:sch, Am wWasserturm 4 und 6,
Gemarkung: Lank, Flur: S, Flurstdck: 346, 347

---------------------------------------------------------------------------

und Obernimmt hiermit gemdB § 78 BauO NW als &ffentlich-rechtliche Verpflich-
tung gegenldber der Unteren pauvaufsichtsbehdrde Meerbusch die nachstehend
niher beschriebene Baulast auf das vorgenannte Grundstick.

Bezeichnung der Baulast:

1. Verpflichtung des jeweiligen Eigentidmers des Grundstickes Meerbusch, Am
wasserturm 4 u=4 6 (Gemarkung Lank, Flur 5, Flursticke 346 und 347) in
der auf vorge-azntem Grundstick geplanten Tiefgarag2 42 Stellpldzze den
Bewohnern, Besuchern und Benutzern des Grundstiicks Meerbusch, Am Wasser-
turm 3 und S (Gemarkung Lank, Flur S, Flursticke 327 und 338) und 47
Stellpldtze dea Bewohnern, Besuchern und Benutzern des Grundstlcks
Meerbusch, Am Wasserturm 7 bis 13 (Gemarkung Lank, Flur 5, Flursticke
351 und 362) als pflichtstellplétze im Sinne von § 47 Bauo NW einschlieB-
lich der notwesdigen zZufahrt jederzeit zur verfdgung zu stellen.

Der Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis wird zugestimmt. Es
ist bekannt, dal die Baulast v-widerruflich ucd gegeniber dem Rechtsnachfol -

ger wirksam ist. "

Die Unterzeichner taden sich ausgewiesen - sicd mir von Person bekannt - und
baben die Unterschs mir geleistet, die ich hiermit beglaubige:

(siegel).... /‘4—'—#\ ..........

Unterschrift und SHE
Dienstbezeichnung

BL950083.1/ME63031.BGV




BAULASTERYERIEICHNIS

- Durchschruft -
h Jlfe‘ulen— Se-te
Slatl Ar,
Meerbusch- 27k {929 1
Grundst.ck in :
Meerbusch- lank, Am Wasserturm 4 und 6
Gemarkung nach dea Lieznschaftskataster Flur Flurstick
Lank ‘S 346, 347
1fd.Nr{Inhalt der Eint-azung Becerkungen

3

1. | verpflichtung des jeweiligen Eigentiimers des
Grundstiickes Meerbusch, Am Wasserturm 4 und 6
(Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstiicke 346 und 347)
in der auf vorgenanntem Grundstiick geplanten
Tiefgarage 42 Stellpldtze den Bewchnern, Besu-
chern und Zenutzern des Grundstiicks Meerbusch, Am
Wasserturz 3 und S (Gemarkung Lank, Flur 5, Flur-
stiicke 327 und 338) und 47 Stellplitze den Bewoh-
nern, Besuchern und Benutzern des Grundsticks
Meerbusch, Am Wasserturm 7 bis 13 (Gemarkung
Lank, Plur 5, Plursticke 351 und 362) als Pflicht-
stellplitze im Sinne von § 47 BauO NW einschlief-
lich der nctwendigen Zufahrt jederzeit zur Verfi-

gung zu stellen.

Meerbusch, 29.01.96 gez. S wevers
Stadtamtmann

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die vorste-
hende Abszhrift mit der Urschrift des Baulasten-
buchblattes Nr. 929 tbereinstimmt.

Meerbusch, 29.01.96

STADT MEEZ3USCH

Der Stadtiirektor

amt 63

Im A’ftra;:

S —
/
Swevers
Stadtamtzann

1. z.d.A. 63.0083.1/95

2. zum Bauschein 63.0083.1/95

3. Senioren Wohnanlage Lank GmbH
Rheinstrafie 18
40668 Meerbusch

folgende Seite

Baulasterkl&rung

Die Senioren wWohnanlage Lank GmbH

in 40668 Meerbusch, RheinstraBe 18

ist Eigentimer des Grundstickes in Meerbusch, Am Wasserturmm,
Gemarkung: i.mk. Flur: 5, Flurstlck: 348,349

..................................................
--------------------------

und dbernimmt hiermit gemd8 § 78 BauO NW als &ffentlich-rechtliche Verpflich-
tung gegenidber der Unteren Bauvaufsichtsbehdrde Meerbusch die nachstehend
ndher beschriebene Baulast auf das vorgenannte Grundstick.

Bezeichnung der Baulast:

1. Verpflichtung des jeweiligen Eigentumers des Grundstickes in Meerbusch,
An Wasser:urm, ({Gemarkung Lank, Flur S5, Flurs:ick 348, 249) die im
beigefigten Lageplan vom 23.06.1995 grin schraffiert dargestellte Fl&-
chen auf vorgenanntem Grundstick - als Abstandflichen - im Sinne von §
6 Bau0 NW zugunsten des jeweiligen Eigentimers des Grundstickes Meer-
busch, Ar wWasserturm 4 und 6, (Gemarkung Lank, Flur S, Flurstick 346,
347) jederzeit zur Verfigung zu stellen.

2. Verpflichtung des jeweiligen Eigentimers des Grundstiickes in Meerbusch, |
Am Wasserturm, (Gemarkung Lank, Flur S, Flurstick 348, 349) inner- |
halb der im beigefigten Llageplan vom 23.06.1995 grin punktiert darge-
stellte Flichen auf vorgenanntem Grundstick die Eerstellung und Unterhal-

tung einer Bdschung zur Be- und Entliftung der T:ief 1 |
Meerbusch, Am Wasserturm 4 und 6, (Ga.‘arkl?r%g Lanx, F :;aé,e gfjrgggcnfgukks |

346, 347) jederzeit zu dulden. :

Der Bintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis wird 2zugestimmt. Es Il
ist bekannt, da® die Bavlast unwiderruflich und gegenider dem Rechtsnachfol-
ger wirksam ist.

Apothekerkzmmer Nordrhein-Versorgurngswerk mit dem Sitz in

.....................
...............................
.......................

....................................................

|
Krefeld, den 20, {{’é . ‘
R r—fsit-;e;; ........................... E

Unterschrift und
ly
\" N~

Dienstbezeichnung

BL950083/ME63031.BGV _-—F
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e Baulaste-- | Se:te
Slatt Nr. I
iMeerbuach- Lark 930 oy

Grundstuck 1A

Moerbusch- Lank, An Waserturm

Gemarkung nach dem Liegenscha’tsataster Flur Flurstick
Lank 5 348, 349 auszugsweise beglaubigte Ablichtung
1£d.Kr| Inhalt der Eint
: r t der Eintragung Benertungen Nachstehende Abschrift ist ein Auszug der mir
z -
3 vorliegenden Urschrift der Urkunde vom 30.1.1995,

UR.Nr. 165/1995 des Notars Dr. Manfred Lamers
mit dem Amtssitz in Krefeld.
Gegenstand des Auszuges sind die Grunddienstbarkeits-

1. verpflichtung des jeweiligen Bigentimers des
Grundstiickes in Meerbusch, Am Wasserturm, (Gemar-
xung Lank, Flur 5, Flurstiick 348, 349) die im=
beigefiigten Lageplan vom 23.06.1995 grin schraf-
fiert dargestellte Flichen auf vorgenanntea Grund-
stiick - als Abstandflichen - im sinne von § 6
BauO NW zugunsten des jeweiligen Eigentizers des
Grundstiickes Meerbusch, Am Wasserturm 4 und 6, Bestimmungen.

{Gemarkung Lank, Flur S, Flurstiick 346, 347) N
jederzeit zur verfiigung zu stellen. )

und Reallastbestellungen.
Hier(ber enth#lt die Urschrift keine weiteren

2. Verpflichtung des Jjeweilligen Bigentiimers des
Grundstiickes in Meerbusch, Am Wasserturm, {Gemar-
kung Lank, Plur 5, Flurstiick 348, 349) Ainner-
halb der im beligefiigten Lageplan vom 23.06.1995
griin punktiert dargestellte Flichen auf vorgenann-
tem Grundstick die Herstellung und Unterhaltung
einer BSschung zur Be- und Entliftung der Tiefga-
rage des Grundstikkes Meerbusch, Am Wasserturm 4
und 6, (Gemarkung Lank, Plur S, Flurstick 346,
347) jederzeit zu dulden.

Notar

Meerbusch, 29.01.9% gez. Swevers
Stadtamtrmann

’ 11s Anlage 7 zur Niederschrift ver
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dafil die vorste- ‘::22157 -l:dEEreg laiimf'!‘s L
hende Abschrift mit der Urschrift des Baulasten- c" 1% g f P ?’/
buchblattes Kr. 930 ibereinstimnt. "'Fm‘ir‘ ¢£¢” 96 B

Meerbusch, 29.01.96 = )
TADT MEERBUSCH <refelc, den (-, & 9'{.
r Stadtdirektor ,«'/

©

mt}:;trag s A/\'\ '}‘ "o
G s

7. . ' » % j/
:t:dt amtmann ' (// "LLC /{( ¢ e/

) folgende Seite /

1. z.d.A. 63.0083/95
2. zum Bauschein 63.0083/95
3. Anschreiben Baulast 929




U.R.Nummer 165 fir 1995

Verhandelt zu Dusseldorf, im Hause der Apothekerkammer

Nordrhein-Versorgungswerk, PoststraBe 4,
wohin sich der Notar auf Ersuchen der nachstehend aufgefihrten

Erschienenen begeben hatte, am 30. Januar 1995.

Vor

Notar Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssitz in Krefeld

erschienen:

1. Herr Hermann Rehbein, Kaufmann,
geschéftsans8ssig RheinstraBe 18 in 40668 Meerbusch,

hier handelnd

a) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschré&nkungen
des § 181 BGB befreiter Gesch&ftsfihrer der im Handelsregi-
ster des Amtsgerichts Disseldorf unter HRB 28213 eingetrage-
nen "TERRA Wohn- und Gewerbebautrager GmbH" mit dez Sitz
in Disseldorf, diese wiederum handelnd in ihrer Eicenschaft
als elleinige persdnlich haftende Gesellschafterir Zer im
Handslsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter 34 11461
eingetragenen
"TERRA Wohn- und Gewerbebautriger GmbH & Co. KG" cit dem
Sitz in Disseldorf, |

J

b) als alleinvertretungsberechtigter und von den Besch-idnkungen
des § 181 BGEY befreiter Geschaftsfihrer der im Handelsregi-
ster des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRB 28656 eingetrage-

nen
w"Senioren-Wohnanlage Lank GmbH" mit dem Sitz in Dusseldorf,

die z_. a) vertretene Kommancditgesellschaft und die zu b) verire

tene Gesellschaft mit beschrénkter Haftung gemeinsam in Gesell-
schaft blirgerlichen Rechts unter der Bezeichnung
"Proiektgemeinschaft Senioren-Zentrua Lank GbR™

die Gesellschaft blrgerlichen Rechts nachfolgend kurz "der Ver-
k&ufer" genannt;

die vorgenannten Gesellschaften haben durch Gesellschafterbe-
schluss vom 15.12.1994 ihren Sitz von Disseldorf nach Meerbusch
verlegt. Die Sitzverlegungen sind noch nicht im Handelsregister

eingetragen.

2. a) Herr Karl-Rudolf Mattenklotz (Président),
b) Herr Wolfgang Herbort (Vizepr#sident),
hier handelnd als zur gemeinsamen Vertretung berechtigter
Prisident und Vizepr#isident der
"Apothekerkammer Nordrhein-Versorgungswerk",
PoststraBe 4 in 40213 DOsseldorf,
die T"Apothekerkammer Nordrhein-Versorgungswerk" nachfolgend
kurz "der K&ufer" genannt.

Der Ersclienene zu 1. ist dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienenen zu 2. wiesen sich aus durch Vorlage amtlicher
Lichtbildausweise.

Die Ver:retungsberechtigung ces Erschienenen zu 1. fur die unter
Ziffer 1. genannten Gesellschaften wurde nachgewiesen durch Vorla-
ge beglectigter Handelsregisterauszige des Amtsgerichts Dusselderf
HRB 28213, HRA 11461 und HRB 286€56.

Die Erschienenen erkléarten:




§ 20
Grunddienstbarkeiten

verk#ufer u
des Gesamtprojektes erforderlichen folgen
wobei die jeweils dienenden und jeweils herrschenden

einig,
4 pestimmt werden:

Grundsticke nachfolgend unter Zifl.
1. Der jeweilige Eigentimer des herrscherien Grundbesitzes 1ist
berechtigt,

dem dienende

Zweck auf dem dienenden
Verbindungs- und Zuleitungen vom herrschend

n Grundbesitz versickern zu lassen und zu diesem
Grundbesitz Versickerurngsschichte neb
en Grundbesitz aus

zu errichten, zu betreiben,

zu erneuern.

Die Lage der Versickerun
ge 3 einen Bestandteil dieser Urkunde

gsschiachte und der Leitungen ergibt

sich aus dem als Anlia
bildenden Lageplan.

nd Kaufer sind Uber die Bestellung der zur Realisierun
den Grunddienstbarkeiten

die DachflZchenabw&asser der geplanten Bebauung aul

instandzusetzen und gegebenenfalls

. - 33 -

Fur den jeweiligen Eigentlrer des dienenden Grundbesitzes be-
steht keine Anschlussberechtigung.

Die Versickerungsschéchte nebst den Verbindungs- und Zuleitun-
gen sind vom jeweiligen EigentQOmer des herrschenden Grundbesit-
zes auf seine Kosten geméss den wasserrechtlichen Bestimmungen
und den ellgemeinen Regeln der Technik zu verlegen, zu betrei-
ben, instandzusetzen und gegebenenfalls zu erneuern.

Schaden, die durch die Anlagen und deren Betrieb entstehen,
gehen zu Lasten des jeweiligen Eigentimers des herrschenden

Grundbesitzes.

Der jeweilige Eigent(mer des herrschenden Grundbesitzes stellt
den jeweiligen EigentiUmer ces dienencden Grundbesitzes von alle:x

Forderungen Dritter frei, die im Zusammenhang mit der Entwidsse-

rungsanlage entstehen.

Der EigentUmer des herrschenden Grundbesitzes ist berechtigt,
auf dem herrschenden Grundbesitz entlang der Flursticksgrenze
sum dienenden Grundbesitz Geb&ude gemass den als Anlage 4
beigefigten Pl&nen unterirdisch wie oberirdisch zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten und instandzusetzen.

Der jeweilige EigentUmer des herrschenden Grundbesitzes ist
berechtigt, auf dem dienenden Grundbesitz im Abstand von ca.

2 m von der Flurstlicksgrenze des herrschenden und des dienen-
den Grurdbesitzes bis zur Tiefe von ca. 3 i, mit einem zur herr-
schender Grundbesitz hin gerichteten Neigungswinkel von ca.

56° - 9C° und auf dem herrschenden Grundbesitz in einem Abstand
von O ¢z bis 100 cm zur Flursticksgrenze zuxz dienenden
Grundbesitz in einer Tiefe von ebenfalls bis zu ca. 3 m einen
Einschnitt (Graben mit Stitzmauer) gemiss der dieser Urkunde
als Anlage 5 beigefiigten und einen Bestandteil dieser
Niederschrift bildenden Schnittzeichnung zu errichten, zu
unterhalten und instandzuhalten. Damit verbunden, hat der
Eigentimer des dienenden Grundbesitzes zu dulden, dass auf dem




. - 34 -

nerrschenden Gruncbesitz entlang der Grenze zuz dienenden
Grundbesitz in dem Einschnitt (Graben) die Be- und Entlaf-
tungsschiéchte der auf dem herrschenden Grundbesitz befindlichen
Tiefgarage errichtetl und betrieben werden. Insbesondere sind
die mit der natOrlichen Be- und Entlaftung verbundenen Immissio-
nen zu dulden.

Die mit der Errichtung und Unterhaltung des Einschnitts (Gra-
ben) verbundenen Kosten tragt der jeweilige EigentOmer des herr-

schenden Grundbesitzes.

. Die jeweiligen dienenden und herrschenden Grundbesitze der vor-
genannten Dienstbarkeiten werden wie folgt festgelegt, wobei
simtliche Flurstiicke jeweils aus der Gemarkung Lank Flur 5

stammen:

herrschender Grundbesitz dienender Grundbesitz

1. Grunddienstbarkeit zu 1.

Flurstidcke 345, 346, 347 Flurstidck 348 und 349

332 und 333
2 Grunddienstbarkeit zu 2.

Flurstiick 347 Flurstick 348 und 332

349 und 333
X Grunddienstbarkeit zu 3.

Flurstiick 347 Flursticke 348 und 349

332 und 333.

_ Der K#ufer verpflichtet sich, Bzulasten entsprectend dem Inhalt
der vorbeschriebenen Grunddienstbarkeiten zu Ziff. 1. 24 und
3. zur Eintragung in das Baulastenverzeichnis der Stadt

Meerbusch zu bewilligen und zu beantragen.

§ 21
Reallasten

Die im vorstehenden § 20 unter Ziff. 1. und 3. vereinbarten

Unterhaltungspflichten sind zu Lasten des jeweiligen EigentGmers

des herrschenden Grundbesitzes durch Eintragung entsprechender

hiermit bestellter Reallasten zu Gunsten des jeweiligen Eigen-

tomers des dienenden Grundbesitzes zu sichern.

§ 22
Eintragungsbewilligungen

(1) Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung der

(2)

im vorstehenden § 20 vereinbarten Grunddienstbarkeiten in das
Grundbuch, jeweils mit Vermerk im Bestandsverzeichnis des
herrschenden Grundbesitzes, wobei die Grunddienstbarkeiten
an rangbereiter Stelle einzutragen sind, und untereinander
gleichen Rang haben, sofern sie an den gleichen FlurstQcken

eingetragen werden.

Ferner bewilligen und beantragen die Beteiligten die Eintra-
gung der im vorstehenden § 21 vereinbarten Reallasten, wobei
die Reallasten an rangbereiter Stelle einzutragen sind und

untereinander gleichen Rang haben, sofern sie an den gleichen

Flursticke eingetragen werden.

Der Ksufer verpflichtet sich dem Verk#ufer gegeniber, den Vor-
rang vor den Reallasten fur die Eintragung von Grundpfandrech-
ten im Gesamtnennbetrage von 20.000.000,-- DM nebst bis zu

20 % Jahreszinsen und einer einmaligen Nebenleistung in Hoéhe
von bis zu 10 ¥ auf dem belasteten Grundbesitz zu bewilligen
und zu beantragen, sobald der Verkaufer eine entsprechende

Vorrangseinraumung verlangt.




_36_

. = KL =

(3) Der Wert der Grunddienstbarkeiten wird mit je £.000,-- DM

angegeben.

Diese Niederschrift nebst Anlagen 1 - 5 wurde den Erschierznen
in Gegenwart des Notars vergelesen, die als Anlage zum Ver:irag
genommenen Pl&ne den Erschienenen zur Einsichtnahme vorgelegt,
Niederschrift, Anlagen und Pléne von den Erschienenen genehaigt
und von ihnen und dem Noter eigenh&ndig wie folgt unterschrieben:

Der Wert der Reallasten wird mit je 5.000,-- DX angegeben.

gez.: Hermann Rehbein

gez.: Karl-Rudolf Mattenklotz
gez.: Wolfgang Herbort

gez.: Lamers, Notar
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| AnlagdfZur Niederschaft vor ‘B

auszugsweise beglaubigte Ablichtung

Nachstehende Abschrift ist ein Auszug der mir vorliegenden
Urschrift der Urkunden vom 21.9.1995, UR.Nr. 1474/1995 und
vom 11.10.1995, UR.Nr. 1565/1995 -beide Urkunden des Notars
Dr. Manfred Lamers mit dem Amtssitz in Krefeld-.

Gegenstand des Auszuges ist die Grunddienstbarkeitsbestel-
lung mit Bezug auf den herrschenden Grundbesitz Flur 5,

Flursticke 346 und 347.
Hieruber enthal:zsn die Urschriften keine weiteren Bestimmur-

gen.

-
-
s

7 77
Krefeld, den % @/7 / ¢ /

Als Anlage 8 zur Niederschrift vor Notgr Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssitz in Krefeld vom ’ /"75'(['('(; 77

uR.Nr. (FE 271996
Krefeld, den ‘/%{/{.

4




Urkundenrolle Nummer 1474 fUr 1995

Verhandelt zu Krefeld a= 21. September 1995.

Vor Notarassessor Dr. Hartmut Schlieper aus Krefeld

als amtlich bestelltem Vertreter des Notars

Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssitz in Krefeld

erschien:

Herr Hermann Rehbein, Kaufmann,
geschaftsans#ssig RheinstraBe 18 in 40668 Meerbusch,

hier handelnd

1. als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreiter Geschiftsfohrer der im Handelsregister

er HRB 7910 eingetragenen

des Amtsgerichts Neuss unt
mit dem Sitz in Meerbusch,

n"Senioren-Wohnanlage Lank GmbH"

- einerseits -

2. als von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Vertreter
ungsmacht far die Stadt Meerbusch, deren

die mit ihrexz Eingang beim veriretenen
am werden soll,

ohne Vertret
Genehmigungserkl&rung,
Notar allen Beteiligten gegeniiber wirks

vorbehaltend,

- andererseits -

dem Notarvertreter von Person bekannt und erkléarte, hancdelnd wie

angegeben:

"Notar" die Rede ist, tritt an dessen

Soweit in dieser Urkunde von
daB sich aus dem Sachzusam-

Stelle "Notarvertreter™, es sei denn,
menhang etwas anderes ergibt.

Vorbemer kung:

Im Grundbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank ist der folgende

Grundbesitz eingetragen:

a) Blatt 778

1fd. Nr. &4 Flur 5, Flurstdck 15, Landwirtschaftsfléche,

An der MiihlenstraBe, groB 613 qm,
1fd. Nr. 26 = Flur 5, FlurstOck 336, Grinanlage,
Am Wasserturm, groB 1922 qm,
1fd. Nr. 27 = Flur 5, Flurstick 337, Gebdude- uné Freifléache,
Am wWwasserturm, groB 2371 gm,
Flur 5, Flurstick 338, Gebaude- und Freiflé&che,

1fd. Nr. 28
Am Wasserturm, groB8 1394 qm,

1fd. Nr. 29 = Flur 5, Flurstck 339, Grlnanlage,
Am Wasserturm, groB 75 gqm,

1fd. Nr. 30 = Flur S5, Flurstick 340, Geb&ude- und Freiflache,
Pannebickerstr., groB8 1287 qm,

1fd. Nr. 31 = Flur 5, Flurstick 341, Platz, PannebackerstraBe,
gro8 256 qm,

1fd. Nr. 33 = Flur 5, FlurstOck 343, Verkehrsflé&che,
Am Wasserturm, groB 2123 qm,

1fd. Nr. 34 = Flur 5, Flurstdck 344, Gebaude- und Freiflé&che,
Am Wasserturm, groB 340 gm,

1fd. Nr. 35 = Flur 5, Flurstick 345, Geb&aude- unc Freiflzche,
Am Wzsserturm, grof8 512 qm,

1fd. Nr. 36 = Flur 5, Flursttck 346, Verkehrsfla:te,
Am Wasserturm, groB 933 gm,

1fd. Nr. 37 = Flur 5, Flurstick 347, Geb&ude- und Freiflache,
Am Wasserturm, groB 2561 qm,

1fd. Nr. 42 = Flur 5, Flurstick 327, Geb&ude- und Freiflache,
Am Wasserturm, groB 833 gm,

1fd. Nr. 43 = Flur 5, Flurstick 329, Gebaude- und Freiflache,
PannebickerstraBe, groB 13 qm.




In Abteilung I des Grundbuches ist die “Senioren-wohnanlage
Lank GmbH" mit dem Sitz in Dusseldorf als Alleineigentlmerin
eingetragen. Die Firma hat inzwischen ihren Sitz von Dasseldorf

nach Meerbusch verlegt.

von den vorgenannten Flursticken sind folgende an die Stadt

Meerbusch verkauft worden:
FlurstOcke 15, 336, 339, 343.
b) Blatt 5 A
Flur 5, Flurstuck 331, Verkehrsflache,
Am Wasserturm, gro8 8 qm,
und
Flur 5, Flurstick 328, Erholungsfléche,
Am Wasserturm, groB 373 qm.

In Abteilung I des Grundbuches ist die Stadt Meerbusch als

Alleineigentimerin eingetragen.

In den Urkunden 747 und 748 fur 1994 des vertretenen Notars haben

die Beteiligten verschiedene Grunddienstbarkeiten uné schuldrecht-

liche Verpflichtungen mit Bezug auf den vorgenannten, damals noch
nicht fortgeschriebenen, Grundbesitz bestellt bzw. sind sie Ver-
pflichtungen eingegangen.

Die Urkunden 1824 und 1825 fir 1994 des vertretenen Notars enthal-

ten dann nochmals Anderungen zu diesen Grunddienstbarkeiten bzw.

schuldrechtlichen Verpflichtungen.

In der Urkunde 1150 fur 1995 vom 20. Juli 1995 des Nctars Dr.
Manfred Lamers mit dem Amtssitz in Krefeld haben die Beteiligten
versucht die in den vier vorgenannten Urkunden vereirbarten

schuldrechtlichen Verpflichtungen und Dienstbarkeiten klarstellend
zu regeln. Unter Bericksichtigung neuer Gesichtspunkte heben die
Beteiligten hiermit einvernehmlich die Urkunde 1150 fur 1995 des

Notars Dr. Manfred Lamers in Krefeld auf und regeln heute

endglltig s&ctliche in den vorgenannten Urkunden von ihnen
vereinbarten schuldrechtlichen Verpflichtungen bzw. von ihnen
bestellten Dienstbarkeiten in der heutigen Urkunde wie folgt ne;
und erkldren dazu:

§1
Aufhebung

Die Beteiligten sind sich dargber einig, daB s&mtliche in den Ur-
kunden T47/1994% auf Seite 15ff unter der Uberschrift Grunddienst-
barkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen, 748/1994 auf Seite
12ff unter der Uberschrift Grunddienstbarkeit, schuldrechtlichs
Vereinbarungen, 1824/1994 und 1825/1994 des vertretenen Notars
bestellten Dienstbarkeiten bzw. eingegangenen schuldrechtlichen
Verpflichtungen hiermit aufgehoben werden und aus ihnen keinerlei
Rechte mehr hergeleitet werden kdnnen. Dies gilt auch fdr die
Urkunde Nr. 1150/1995 des vertretenen Notars.

§ 2
Schuldrechtliche Verpflichtungen




Bestell

§ &

ung von Grunddiens tbarkeiten

(4) Der Eigentlmer des nachstehend als dienend bezeichneten
Grundbesitzes bestellt hiermit zu Lasten dieses Grundbesitzes
und zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des nachstehend als
herrschend bezeichneten Grundbesitzes eine Grunddienstbarkeit
folgenden Inhaltes:

"Der jeweilige EigentOmer des dienenden Grundbesitzes hat

- vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung des Krei-
ses Neuss - zu dulden, daB der jeweilige Eigentumer des herr-
schenden Grundbesitzes berechtigt ist, auf seine Kosten die
Dachflichenzbwisser der im Bebauungsplan Nr. 226 festgesetzten
Bebauung auf dem dienenden Grundbesitz, versickern zu lassen,
soweit es sich bei dem dienenden Grundbesitz um im Bebauungs-
plan Nr. 226 festgesetzte &ffentliche Grinflachen handelt,

und zu dieses Zweck auf dem dienenden Grundbesitz gemdB den
wasserrechtlichen Bestimmungen sowie den allgemein anerkannten
Regeln der Technik eine Versickerungsanlage auf Kosten des
Eigentlmers des herrschenden Grundbesitzes und in Abstimmung
mit dem jeweiligen Eigentimer des dienenden Grundbesitzes zu
errichten, zu erhalten und zu erneuern. Die Abstimmung bezieht
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sich auf die Lege und die Art der Versickerungsanlage.

Der jeweilige Eigent(mer des dienenden Grundbesitzes hat zudem
zu dulden, daB der jeweilige EigentUmer des herrschenden Grund-
besitzes berechtigt ist, auf seine Kosten und im Einvernehmen
mit dem jeweiligen Eigentdmer des dienenden Grundbesitzes,
unter den o6ffentlichen Verkehrs- und Grunfl&@chen des dienenden
Grundbesitzes private Abwasserleitungen von der im Bebauungs-
plan Nr. 226 der Stadt Meerbusch festgesetzten Bebauung bis

sur Versickerungsanlage zu verlegen, zu unterhalten und zu
erneuern. Der Verlauf der Kanaltrasse ist mit dem jeweiligen

Eigentimer des dienenden Grundbesitzes einvernehmlich abzu-

stimmen.

Der jeweilige EigentUmer des herrschenden Grundbesitzes ist
ferner berechtigt, auf seine Kosten und im Einvernehmen mit
dem jeweiligen EigentUmer des dienenden Grundbesitzes die zum
Anschlu8 der vorgenannten Bebauung an die Versickerungsanlage
erforderlichen Abwasserleitungen geméB den wasserrechtlichen

Bestimmungen sowie den allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik zu errichten, zu unterhalten und zu erneuern.
Der jeweilige Eigentmer des herrschenden Grundbesitzes hat
die wasserrechtlichen Genehmigungen bei der Unteren Wasserbe-

h&rde einzuholen.

Fur alle Schaden, die infolge der Versickerungsanlage oder

infolge des Verlegens und des Betreibens der Abwasserleitungen
an den o6ffentlichen Einrichtungen entstehen, haftet der jewei-
lige EigentUmer ges herrschenden Grundbesitzes, der auch alle

Kosten der Schadensbehebungen zu tragen hat."

Der Wert der gesamten vorstehenden Grunddienstbarkeit wird
su Kostenberechnungszwecken mit DM 5.000,-- angegeben.

_12_

Der EigentOmer des herrschenden Grundbesitzes stellt den
EigentOmer des dienenden Grundbesitzes von allen Forderungen
Dritter frei, die im Zusammenhang mit der Entwasserungsanlaée

entstehen.

dienender Grundbesitz:

Flur 5,

Flurstacke 15, 328, 339, 331,

im Lageplan rot schraffierte Teilfl#iche aus Flurstick 337,
im Lageplan blau schraffierte zwei Teilflachen des Flurstidcks
338,

FlurstOck 336 -jedoch ohne die im Lageplan blau umrandete
Teilfl&che dieses FlurstlOcks-,

FlurstOck 343 -jedoch ohne die im Lageplan grin umrandeten
drei Teilflachen und ohne die im Lageplan gelb umrandete
Teilflache dieses Flurstdcks.

herrschender Grundbesitz:

Flur 5,

FlurstOcke 327, 329, 340, 341, 344, 345, 346, 347,

im Lageplan blau umrandete Teilfléche aus Flurstick 336,

im Lageplan grin umrandete drei Teilfl&chen aus Flurstick 343,
im Lageplan gelb umrandete Teilfliche aus Flursttck 343,
FlurstOck 337 -jedoch ohne die im Lageplan rot schraffierte
Teilflache dieses FlurstlGcks-,

Flurstick 338 -jedoch ohne die im Lagegplan blau schraffierten

beiden Teilfl#chen dieses Flursticks-




(7) Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung der
Grunddienstbarkeiten gemiss vorstehenden ADS. (1), (2), (3),
(4) und (5) in das Grundbuch, und zwar jeweils mit

Herrschvermerk im Bestandsverzeichnis des herrschenden

Grundbesitzes.

§5

(1) Soweit mehrere Grunddienstbarkeiten zu Lasten eines FlurstQcks
eingetragen werden, sind diese untereinander gleichrangig in

das Grundbuch einzutragen.

(2) Der Notar ist berechtigt, die Antrége aus dieser Urkunde ein-
7eln und eingeschrénkt zu stellen und auch zuriickzuziehen und
im Namen und fOr alle Beteiligten Erklarungen abzugeben und
entgegenzunehmen, im besonderen zur Ergénzung und Anderung
der Urkunde, die zu ihrer Durchfihrung erforderlich sind.

(3) Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen

Kosten tragt die Senioren-Wohnanlage Lank GmbH.

Vollzugsvollmacht

Die Beteiligten bevollmachtigen hiermit unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB den vertretenen Notar, seinen
Vertreter im Amt oder seinen Amtsnachfolger, fir sie nach Ver-
messung und katastermissiger Fortschreibung des vorbezeichneten
Grundbesitzes den dienenden und herrschenden Grundbesitz
grundbuchméssig zu bezeichnen und alle weiteren Erkl&rungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfihrung dieser

Urkunde erforderlich sind.




Diese Niederschrift nebst verlesungsf#éhigen Anlagen wurde dem Er-
schienenen in Gegenwart des Notarvertreters vorgelesen, die

Lagepléane zur Einsicht vorgelegt, Niederschrift und Anlagen von

ihm genehmigt und von ihm und dem Notarvertreter eigenhandig wie

folgt unterschrieben:

Rehbein
Schlieper, Notarvertreter

gez.
gez.

==—-====_-.==-_================-—=—

STADT MEERBUSCH A
DER STADTD!REKTOR @
Posianeahfl Saceraatung A1 23) Postach 16 64 4005 Meedusch QI)

Herrn Notar
Dr. Lamers
Postfach 1780

47717 Krefeld

Ihr Schreiben

Ant fir Liegenschaften
und Bodenordnung

Wittenberger StraBe 21
Meerbusch-Lank

Auskunft erteilt: Frau Parschau
Zimmer: 108

Telefondurchwahl: 02150/916-196
(NOTAR.21/ME23013)

Mein Zeichen

23/21-12 Par./Nm. JG‘ September 1995

Bestellung von Grunddienstbarkeiten fOr Flachen in Meerbusch Lank-Latum

Genehmigungserkiarung

Urkunde-Nr. 1474/1995

Datum der Urkunde: 21.09.1995

Name und Anschrift des Notars: Dr. Hartmut Schlieper als amtlich bestellter
Vertreter des Notars Dr. Manfred Lamers, Postfach 1780, 47717 Krefeld

Handelnd fiir die Stadt Meerbusch als Vertreter ohne Vertretungsvollmacht:
Herr Hermann Rehbein, geschiftsansdssig Rheinstr. 18 in 40668 Meerbusch

Die Stadt Meerbusch genehmigt die von ithrem Vertreter in der obigen Urkunde
allen Beteiligten und Behorden gegeniiber abgegebenen Erklarungen und stimmt
dem Inhalt dieser Urkunde in allen Teilen zu.

Im Ayftrag

I Vggtretung
I 1.-Ing. Loskant
ster Beigeordneter

pl.-Ing. AJnger)
adt. OVefmRat

\eretvsverbindung Linien 053, 837 bis Hallesielie Zum Hexdberg Linie B32 bis Hallestele Fredhol 0




Urkundenrolle Nummerd1ér65r'fur 1995

Verhandelt zu Krefeld am 11. Oktober 1995.

Vor Notarassessor Dr. Hartmut Schlieper aus Krefeld,

als amtlich bestelltem Vertreter des Notars
Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssitz in Krefeld

erschienen:

1. Frau Anita Rugard-Senol geborene Rugard,

Notargehilfin zu Krefeld,
hier handelnd als Vertreterin ohne Vertretungsmacht fir

die im Handelsregister des Anmtsgerichts Neuss unter HRB 7910
eingetragene "Senioren-Wohnanlage Lank CmbH" mit dem Sitz in

Meerbusch,

- einerseits -

2. Frau Anneliese Schinkels geborene Kovar,

Notariatsangestellte zu Krefeld,
hier handelnd als Vertreterin ohne Vertretungsmacht fir

die Stadt Meerbusch,

- andererseits -

dem Notarvertreter von Person bekannt und erklarten, handelnd wie

angegeben:

Die Beteiligten zu 1. und 2. nehmen Bezug auf die Urkunde vom 21.
Septerber 1995, UR.Nr. 1474/1995 des vertretenen Notars, die ihnen

in Ausfertigung vorliegt.

In der genannten Urkunde sind Grunddienstbarkeiten bestellt und

zur Eintragung bewilligt sowie schuldrechtliche Vereinbarungen
getroffen worden und zwar sowohl mit Bezug auf gesamte Parzellen, ]
als auch mit Bezug auf noch nicht vermessene Teilfléchen.

Dementsprechend erklaren die Beteiligten, caB die in der Anlage
1 der Bezugsurkunde markierten Teilfl&chen mit folgenden sich aus
den nunmehr erfolgten Vermessungen ergebenden Fléchen identisch

sind:

1. Die gelb umrandete Teilfl#che aus dem Flurstick 343 ist
identisch mit dem Grundbesitz
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstdck 362,
Freiflache, Am Wasserturm, groB 77 qm.

2. Die grin umrandeten drei Teilflichen aus dem Flurstick 343 sind

identisch mit den Grundstdcken
Gemarkung Lank, Flur S5, Flurstick 3€3,
Freifl&iche, Am Wasserturm, groB8 20 gm,
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 364,
Freifléche, Am Wasserturm, groB 27 qm,
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 365,
Freiflache, Am Wasserturm, groB 6 q=.

3. Die blau umrandete Teilfl#iche aus dexz Flurstick 336 ist

identisch @it dem Grundbesitz
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 359,
Freifliche, Am Wasserturm, groB 46 cz.

4. Die rot schraffierte Teilfliche aus dem Flurstick 337 ist

identisch mit dem Grundbesitz
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 352,
Grinanlage, Am Wasserturm, grec8 53 c¢=.

5. Die zwei blau schraffierten Teilfl&chen aus dem Flurstiick 338

sind identisch mit dem Grundbesitz
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 356,
Weg, Ao Wasserturm, groB U gm,
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 357,
Weg, Am Wasserturm, groB8 4§ qm.



6.

Demzufolge erkléren

Bezugsurkund
der Dienstbarkeiten und schuldrechtli
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Das FlurstoOck 337 jedoch ohne die Im Lageplan rot schraffierte

Teilfléche dieses FlurstOcks, ist :dentisch mit dem Grundbesitz
Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstdck 331,
Freifl#&che, Am Wasserturm, gro8 2.316 qm,

Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 353,

Weg, Am Wasserturm, gro8 4 aqm.

ohne die im Lageplan blau umrandete

Das Flurstlick 336, jedoch
jdentisch mit dem Grundbesitz

Teilflache dieses Flurstdcks, ist
ur 5, Flurstick 358,
862 qm,
360,

Gemarkung Lank, F1l
Grinanlage, Am Wasserturm, groB 1.

Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick
Weg, Am wasserturm, groB 13 qm.

A,

pas Flurstick 343, jedoch ohne die im Lageplan gelb unrandete

Teiflache und ohne die im Lageplan grin umrandeten drei Teil-

flachen, ist jdentisch mit dem Grundbesitz

Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstick 361,

Weg, Am Wasserturm, groB 1.991 aqnm.

Das Flurstick 327 und das Flurstic: 338, jedoch ohne die im

Lageplan blau schraffierten beiden Teilflé&chen, sind identisch

mit dem Grundbesitz

Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstiick 354,
Freiflache, Am Wasserturm, groB 2.215 qr,
Gemarkung Lank, Flur 5. Flurstick 355,

Weg, Am Wasserturm, groB U4 qm.

die Beteiligten rinsichtlich §§ 2 unc & der

e - unter teilweiser AbdrZerung sowie Neubestellung

chen Verpflichtungen -

folgendes:

IV. Grunddienstbarkeit gem#8 § 4 Abs. (4):

Text der Dienstbarkeit:

"Der jeweilige Eigentilimer des dienenden Grundbesitzes hat

- vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung des Krei-
ses Neuss - zu dulden, daB der jeweilige Eigentimer des herr-
schenden Grundbesitzes berechtigt ist, auf seine Kosten die
Dachfl&chenabwisser der im Bebauungsplan Nr. 226 festgesetz-
ten Bebauung auf dem dienenden Grundbesitz, versickern zu
lassen, soweit es sich bei dem dienenden Grundbesitz um im
Bebauungsplan Nr. 226 festgesetzte &ffentliche Granflachen
handelt, und zu diesem Zweck auf dem dienenden Grurdbesitz
gem4B den wasserrechtlichen Bestimmungen sowie cen &ellgemein
anerkannten Regeln der Technik eine Versickerungsanlage au:‘
}-(osten des Eigentimers des herrschenden Grundbesitzes und

in Abstimmung mit dem jeweiligen EigentOmer des dienenden
Grundbesitzes zu errichten, zu erhalten und zu ernedern Die
Abstimmung bezieht sich auf die Lage und die Art der Ver.‘sik*
kerungsanlage.
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Der jeweilige EigentOmer des dienenden Grundbesitzes hat zu-
dem zu dulden, daB der jeweilige Eigentlmer des herrschenden
Grundbesitzes berechtigt ist, auf seine Kosten und im Einver-
nehzen mit dem jeweiligen EigentUmer des dienenden Grundbe-
sitzes, unter den sffentlichen Verkehrs- und Gr(nfl&chen des
dienenden Grundbesitzes private Abwasserleitungen von der

im Bebauungsplan Nr. 226 der Stadt Meerbusch festgesetzten
Bebauung bis zur Versickerungsanlage zu verlegen, zu unterhal-
ten und zu erneuern. Der Verlauf der Kanaltrasse ist mit dem
jeweiligen EigentOmer des dienenden Grundbesitzes einvernehm-

1lich abzustimmen.

Der jeweilige EigentQmer des herrschenden Grundbesitzes ist
ferner berechtigt, auf seine Kosten und im Einvernehmen mit
dem jeweiligen EigentGmer des dienenden Grundbesitzes die

zum AnschluB der vorgenannten Bebauung an die Versickerungsan-
lage erforderlichen Abwasserleitungen gem&B den wasserrechtli-
chen Bestimmungen sowie den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu erneuern.

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundbesitzes hat
die wasserrechtlichen Genehmigungen bei der Unteren Wasserbe-

h5rde einzuholen.

For alle Schéden, die infolge der Versickerungsanlage oder
infolge des Verlegens und des Betreibens der Abwasserleitun-
gen an den sffentlichen Einrichtungen entstehen, haftet der
jeweilige EigentUmer des herrschenden Grundbesitzes, der auch
alle Kosten der Schadensbehebungen zu tragen hat."

Dienender Grundbesitz:
Gerarkung Lank, Flur 5, FlurstOcke 15, 328, 339, 331, 352,

353, 355, 356. 357, 358, 360, 361.

Herrschender Grundbesitz:
Gemarkung Lank, Flur 5, FlurstOcke 329, 340, 341, 344, 345

346, 347, 359, 363, 364, 365, 362
351, 354. '




Cer Notar ist berechtigt, die Antr#ge aus dieser Urkunde
einzeln und eingeschr#énkt zu stellen und auch zurickzuziehen
~und im Namen und fdr alle Beteiligten Erkl&rungen abzugeben
End entgegenzunehmen, im besonderen zur Ergfinzung und
Anderung der Urkunde, die zu ihrer Durchfihrung erforderlich

sind.

Die Genehmigungserkl&rungen der Beteiligten zu 1. und 2. bleiben
vorbehalten. Sie sind von dem vertretenen Notar einzuholen und
werden mit ihrem Eingang bei dem Notar allen Beteiligten gegenilber

wirksam.

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen Kosten
trigt die "Senioren-Wohnanlage Lank GmbH".

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notar-
vertreters vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem

Notarvertreter eigenh&ndig wie folgt unterschrieben:

VII. S&mtliche in der Bezugsurkunde eingegangenen Verpflichtungen

bleiben aufrechterhalten und zwar der vorstehend erkl&rten
teilweisen Ab#nderung und Neubestellung von Grunddienstbarkei- / 5;[{
ten und schuldrechtlichen Verpflichtungen entsprechend. /‘ ¢Zi .

VIII. Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung ////
der vorstehend abge#nderten sowie teilweise neu bestellten &MMQQ; g N
Grunddienstbarkeiten gem#B Ziffern I. bis V. dieser Urkunde Jzﬁyél /3

in das Grundbuch und zwar jeweils mit Herrschverzasrk im

Bestandsverzeichnis des herrschenden Grundbesitzes. (




Genehmigungserkl&rung

Der Unterzeichner, Herr Hermann Rehbein, handelnd in seiner
Eigenschaft als alleinvertretungsberechtigter.Geschaftsfﬂhrgr der
nSenioren-Wohnanlage Lank GmbH" mit dem Sitz in Meerbusch, hat
vom Inhalt der Urkunde des Notars Dr. Yanfred Lamers mit dem

Amtssitz in Krefeld vom 11.10.1995, UR.Nr. 1565/1995, Kenntnis

genommen und genehmigt alle Erklarungen, die in der vorgenannten

Urkunde ftr die nSenioren-Wohnanlage Lank GmbH" mit dem Sitz in

Meerbusch abgegeben und entgegengenommen worden sind.

Krefeld, den

(\uﬁ‘_

Urkundenrolle Nummer ASBS fur 1995

Hiermit beglaubige ich amtlich die vorstehende vor mir vollzogene
Namensunterschrift des mir von Person bekannten Herrn Hermann ReE-
bein, Kaufmann, gesch&ftsansfissig Rheinstr. 18 in ?0668 Meerbgsc :
in seiner Eigenschaft als alleinvertretungsberechtigter Ceschafts
fihrer der im Handelsregister des Amtsgerichts Neuss unter HRB

7910 eingetragenen "Senioren-Wohnanlage Lank GpgbH" mit dem Sitz

in Meerbusch.

Notar

Tz Cptte -1

’

STADT MEERBUSCH

OER STADTDIREKTOR

Berrn Rotar
Dr. La=erg
Postfach 1780

Thr S8chreiben

W_‘ w_%a-w1‘.4-mw1

Amt fGr Liegenschaften
und Bodenordnnng

Wittenbarger Strafie 21
Keerbusch-Lank

47717 Krefeld

Auskunft erteilt: Herr Unger
. $immers 102

Telefoodurchwahls 02150/916-137
(ROTAR.21/ME23013)

Hein Zelcha:n

23/21-12 Un./Ra. AX. oktober 1995

Genehmigungserkiirung - 'Z;»-;-:

Urkunda-Rr. 1565/1998% Datum de¢r Urkunde: 11.10,1995%

Name und Anschrift des Notars: Dr. Hartmut Schlisper als amtlich bestelltar
Vertreter des Notare Dr. Manfred Lamars, Postfach 1780, 47717 Krefeld

Bandelod fiir die Stadt Meerbusch als Vertreter ohne Vertretungsvollmacht:
Frau Anneliese Schinkels, Notariatoangestellte zu EKrefeld

Die stadt heerbusch genehmigt die von ihrem Vertreter in dec obigen Urkunde

allen Betelligten und Behdrden gegeniber abgegebenen Erkliarungen und sticmt
dem Inhalt dieser Urkunde in allen Teilen zu.
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(Jipl.-Ing. Loskan

(Pipl.-1Ing./Poger)
Erster Beigeordneter
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Beglaubigte Ablich¢tung

Die nachstehende Ablichtung stimmt mit der mir
vorliegenden Urschrift QOberein.

//% Aol & T
/““’\9

Als Anlage 9 zur Niederschrift vcr
Notar Dr. Manfred Lamers mit dem

Amtssitz&l(refeld Z/ A & ?/ |
UR.Nr. €/§§ ////
AR

efeld den

M"f(lm - /@ﬁ |




Urkundenrolle Nummer 252 fir 1996

Verhandelt zu Krefeld am 20. Februar 1996.

Vor Notar
Dr. Manfred Lamers

mit dem Amtssitz in Krefeld,

erschienen:

1. Herr Hermann Rehbein, Kaufmann,
geschéftsanstissig Rheinstr. 18 in 40668 Meerbusch,
hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Gesch&ftsfdhrer fdr die

im Handelsregister des Amtsgerichts Neuss unter HRB 7910
eingetragenen "Senioren-Wohnanlage Lank GmbH"™ mit dem Sitz in

Meerbusch,
die ihre Firma durch CesellschafterbeschluB8 vom 22. Januar

1996, UR.Nr. 110/1996 des amtierenden Notars gedndert hat in
“Wohn- und Blropark Lank GmbH".

Die Firmeninderung ist noch nicht im Handelsregister

eingetragen.

2. Herr Thomas R&mer, Notariatsassistent in Krefeld,
hier handelnd als Vertreter ohne Vertretungsmacht fOr die Stedt
Meerbusch, deren Genehmigungserkl&rung vorbehaltend, die mit
ihrem Eingang beim amtierenden Notar allen Beteiligten
gegeniber wirksam werden soll,

dem Notar von Person bekannt.

Die EBrschienenen erklérten, handelnd wie angegeben:




I.

Eintragungsbewilligung und -antrag
(Bestellung einer Grunddienstbarkeit)

Die Beteiligte zu 1. ijst EigentOmerin des im Grundbuch von Lank

des Amtsgerichts Neuss auf Blatt 7
1fd. Nr. 54, Gemarkung Lank, Flur 5, FlurstOck 361,
Verkehrsfléche, Am Wasserturm, gro8 1.991 qm,

-dieser Grundbesitz nachfolgend "dienender Grundbesitz"

genannt-.

bestellt hiermit zu Lasten des dienenden
jeweiligen EigentOmers des
i{m Grundbuch von Lank des

Die Beteiligte zu 1.

Grundbesitzes und zu Gunsten des

Grundbesitzes, derzeit eingetragen

Amtsgerichts Neuss Blatt 1383

1fd. Nr. 3, Gemarkung Lank, Flur 5, Flurst(ck 346,
Verkehrsfléche, Am Wasserturm, gro8 933 qm,

1fd. Nr. 4, Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstlck 347,
Gebaude- und Freifl&che, Am Wasserturm,

grod 2.561 qm,

-dieser Grundbesitz nachfolgend
genannt-,

nachfolgende Grunddienstbarkeit. Vorausgeschickt wird, daB auf
dem herrschenden Grundbesitz, der in Teileigentume aufgeteilt

wird, eine Tiefgarage errichtet wird. Diese Tiefgarage wird zu

einem Teil auf dem dienenden Grundbesitz
in dem beiliegenden Lageplan rot umrandet.

Die Grunddienstbarkeit hat folgenden Inhalt:

78 verzeichneten Grundbesitzes

"herrschender Grundbesitz"

liegen. Dieser Teil ist

" per jeweilige EigentUmer des dienenden Grundbesitzes hat zu
dulden, daB der jeweilige EigentUmer des herrschenden Grundbe-
sitzes berechtigt ist, auf dem Teil des dienenden Grundbesit-
zes, der im anliegenden Lageplan rot umrandet ist, eine
Tiefgarage zu errichten, zu unterhalten und gegebenenfalls
zu erneuern.

SEmtliche mit der Brrichtung, Unterhaltung und gegebenenfalls
der Brneuerung der Tiefgarage verbundenen Kosten sowie die
Kosten, die dem BigentOmer des dienenden Grundbesitzes wegen
der Brschwernisse durch das Vorhandensein der Tiefgarage
entstehen, tr#gt der jeweilige Eigentlmer des herrschenden
Grundbesitzes.

Der jeweilige EigentOmer des herrschenden Grundbesitzes ist
zudem berechtigt, vom dienenden Grundbesitz aus Unterhal-
tungs-, Reparatur- und gegebenenfalls Erneuerungsarbeiten
auszufdhren, sofern dies nicht von der Innenseite der Tiefga-
rage selbst aus erfolgen kann, und den dienenden Grundbesitz
in Absprache mit dem jeweiligen BigentQmer des dienenden
Grundbesitzes zu diesem Zweck zu betreten und betreten zu
lassen, gegebenenfalls von dort aus Arbeiten durchzufihren
(AufreiBen der Wegedecke, Erdaushub). Die damit und mit der
Wiederherstellung des urspringlichen Zustands auf dem
dienenden Grundbesitz verbundenen Kosten tra#gt ebenfalls der
jeweilige EigentUmer des herrschenden Grundbesitzes."

Die Beteiligte zu 1. bewilligt und beantragt die Eintragung dieser
Dienstbarkeit in das Grundbuch.

Es wird beantragt, daB Bestehen der Grunddienstbarkeit im Bestands-
verzeichnis des herrschenden Grundbesitzes zu vermerken.

Der Wert der Grunddienstbarkeit wird zu Kostenberechnungszwecken
mit DM 5.000,-- angegeben.




Die EBinr#umung der Grunddienstbarkeit erfolgt, ohne daB der
EigentOmer des dienenden Grundbesitzes berechtigt ist, eine

{{berbaurente zu verlangen.
Dieser Verzicht auf die Uberbaurente wird ebenfalls zur Eintragung

in das Grundbuch bewilligt und beantragt.

II.
Rangricktritt

Nunmehr erklarte der Erschienene zu 2., handelnd wie angegeben,

folgendes:

Die Stadt Meerbusch tritt mit Bezug auf die zu ihren Gunsten im
Grundbuch von Lank Blatt 778 Abteilung II 1fd. Nr. 9 unter anderem
zu Lasten des GrundstOcks 1fd. Nr. 54, Gemarkung Lank, Flur 5,
FlurstOck 361, Verkehrsfldche, Am Wasserturm, gro8 1.991 qm,
eingetragene Auflassungsvormerkung im Range hinter der vorbestell-
ten Grunddienstbarkeit und dem Verzicht auf Uberbaurente zurlck.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung der Rang-
ricktritte in das Grundbuch.

I1X.
Schuldrechtliche Vereinbarungen

Die Beteiligten nehmen Bezug auf die Urkunde des amtierenden
Notars vom 18. Mai 1994, UR.Nr. 748/1994, die anl#Blich der
heutigen Beurkundung in Urschrift vorgelegen hat, deren Inhalt
den Beteiligten bekannt ist und auf deren erneutes Verlesen und

Beiftigen zu dieser Niederschrift sie verzichten.

In Erg#nzung zu der Bezugsurkunde erklért die Beteiligte zu 2.,
daB sie die vorbezeichnete Grunddienstbarkeit und den Verzicht
auf die Uberbaurente mit Bezug auf den von ihr in der
Bezugsurkunde erworbenen Grundbesitz Obernimmt.

Iv.

Zu allen Ldschungen und Rangénderungen erteilen die Beteiligten
- auch soweit sie selbst die Berechtigten sind - ihre Zustimmung
und bewilligen und beantragen nach MaBgabe der Bewilligungen der
Gl&ubiger und Berechtigten die entsprechenden Eintragungen in das
Grundbuch und an allen etwaigen Mithaftstellen.

Der Notar ist berechtigt, die Antrége aus dieser Urkunde einzeln
und eingeschrankt zu stellen und auch zurfickzuziehen und im Namen
und fur alle Beteiligten Erkl&rungen abzugeben und entgegenzuneh-
men, im besonderen zur Ergl&nzung und Xnderung der Urkunde, die
zu ihrer Durchfohrung erforderlich sind.

vl
Eosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen Kosten
tragt die Beteiligte zu 1.



Diese Niederschrift wurde den Erschienenen

i
in Gegenwart des Notears :
vorgelesen, der als Anlage zur Niederschrift genommene Lageplan — l
den Erschienenen zur Einsichtnehme vorgelegt, Niederschrift und \
Lageplan von den Erschienenen genehmigt und von ihnen und dem | 4 i r
v s ]
Notar eigenh&ndig wie folgt unterschrieben: ‘| \ T T
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gez. Thomas ROmer |
i
ez. Lamers, Notar
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STADT MzERBUSCH T

DER STADTO A€~ 7OR N A

Postanschr. Sasews g A1 23) - Postach 16 64 - 40641 U son

Amt fOr LYtgenschaften

Herrn Notar und Bodenorizung

Dr. Lamers

Postfach 1780 Wittenberger StraBe 21

Meerbusch-Lank
47717 Krefeld

Auskunft erteilt: Herr Unger

Zimmer: 102
Telefondurctwahl: 02150/916-137

(NOTAR. 21/¥£23013)

Ihr Schreiben Kein Zeichen
23/21-12 Pa. A3 Mirz 1996

Betr: Bestellung einer Grunddienstbarkeit -Oberbaurecht-

Genehmigungserklarung

Urkunde-Nr. 252/1996 Datum der Urkunde: 20.02.1996

Name und Anschrift des Notars: Dr. Manfred Lamers, Postfach 1780,
47717 Krefeld

Handelnd fiir die Stadt Meerbusch als Vertreter ohne Vertretungsvollmacht:
Herr Thomas Rdmer, Notariatsassistent zu Krefeld

Die Stadt Meerbusch genehmigt die von ihrem Vertreter in der obigen Urkunde\
allen Beteiligten und Behérden gegeniiber abgecz2benen Erklarungen und stimmt
dem Inhalt dieser Urkunde in allen Teilen zu.

:zi.-Ing.funger)

Dipl.
é3t. OVdémRat

Erster Beigeordnet
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